
Uchwała Nr XXVII/118/2004

Rady Gminy Krasnosielc 

z dnia 16 grudnia 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnosielc, obejmującego obszary wymienione w § 1, pkt 4.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: Dz. U. z 2002 r.  Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568  ;l z 2004r, Nr 102 , poz. 1055, Nr 116 , poz.1203)) i art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ; Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr141, poz. 1492) oraz w związku z wykonaniem uchwały Nr XII/60/2003 Rady Gminy Krasnosielc z dnia 30 września 2003 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krasnosielc uchwala się co następuje:

ROZDZIAŁ I

USTALENIA OGÓLNE

§ 1.

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnosielc dla  wybranych obszarów planistycznych. 

2. Plan obejmuje obszary, określone w załączniku do uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu i przedstawione na rysunkach niniejszego planu w skali 1:2 000, które są integralną częścią niniejszej uchwały.

3. Położenie poszczególnych obszarów planistycznych na obszarze gminy przedstawiono na załączonym do niniejszej uchwały załączniku Nr 1.

4. Obszary planistyczne, przedstawione na rysunkach planu,  których numerację przedstawiono w poniższej tabeli obejmują:

1) grunty przeznaczone do zalesienia - zał. Nr 2 do 7,

2) grunty, na których określa się sposoby i warunki zabudowy i zagospodarowania - zał. Nr 8 do 48.

	L.p.
	Sołectwo
	Obręb
	Nr obrębu w ewidencji
	Nr obszarów

planistycznych
	Załącznik Nr

	1. 
	Amelin
	
	1. 
	1
	8

	2. 
	Bagienice Folwark
	Bagienice
	2. 
	2a i 2b
	9

	3. 
	Bagienice Szlacheckie
	
	3. 
	2c i 2d
	10,11

	4. 
	Biernaty
	
	4. 
	4a i 4b
	12

	5. 
	Budy Prywatne
	
	5. 
	5a, 5b i 5c
	13,14

	6. 
	Chłopia Łąka
	
	6. 
	6a, 6b, 6c i 6d
	15,16

	7. 
	Drążdżewo
	
	7. 
	7a, 7b
	17,18

	8. 
	Drążdżewo Kujawy
	
	8. 
	8
	19

	9. 
	Drążdżewo Małe
	
	9. 
	9a, 9b, 9c i 9d
	20

	10. 
	Elżbiecin
	
	10. 
	10
	21

	11. 
	Grabowo
	
	11. 
	11a i 11b
	22

	12. 
	Grądy
	Grądy
	12. 
	12
	23

	13. 
	Grądy - Las Państwowy
	
	13. 
	Z1 i Z2
	2 i 3

	14. 
	Karolewo
	
	14. 
	13
	24

	15. 
	Krasnosielc
	
	15. 
	14
	25

	16. 
	Krasnosielc Leśny
	
	16. 
	15a i 15b
	26

	17. 
	Łazy
	Łazy
	17. 
	16
	27

	18. 
	Łazy Las
	
	18. 
	Z3, Z4, Z5 i Z6
	4,5,6 i 7

	19. 
	Niesułowo
	
	18
	18
	28

	20. 
	Niesułowo Huta
	Niesułowo Huta (29)
	29
	
	

	21. 
	Niesułowo Las
	
	19. 
	
	

	22. 
	Niesułowo Pach
	
	17
	17
	28

	23. 
	Nowy Krasnosielc
	
	19
	19a i 19b
	29

	24. 
	Nowy Sielc
	
	20
	20a, 20b, 20c i 20d
	30, 31, 32

	25. 
	Papierny Borek
	
	21
	21a i 21b
	33

	26. 
	Perzanki Borek
	
	22
	22a, 22b, 22c i 22d
	34

	27. 
	Pieczyska
	
	23
	23a i 23b
	35

	28. 
	Pienice
	
	24
	24a,24b
	36, 37

	29. 
	Przytuły
	
	25
	25a, 25b i 25c
	38, 39

	30. 
	Raki
	
	26
	26
	40

	31. 
	Ruzieck
	
	27
	27
	41

	32. 
	Sulicha
	
	28
	28
	42

	33. 
	Wola Józefowo
	Wola Pienicka
	30
	30a
	43

	34. 
	Wola Włościańska
	
	20. 
	30b, 30c i 30d
	44

	35. 
	Wólka Drążdżewska
	
	31
	31
	45

	36. 
	Wólka Rakowska
	
	32
	32
	46

	37. 
	Wymysły
	
	33
	33a i 33b
	47

	38. 
	Zwierzyniec
	
	34
	34a i 34b
	48


5.Rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej należących do zadań własnych Gminy i zasadach ich finansowania, sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i stwierdzenie zgodności planu z ustaleniami studium stanowią załączniki nr 49,50,51 do niniejszej uchwały.

§ 2.

1. Ilekroć w niniejszej uchwale powołuje się przepisy prawa  bez podania ustawy, należy przez to rozumieć ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.).

2. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) granicy zwartej zabudowy wsi – należy przez to rozumieć granicę terenów, które w wyniku realizacji polityki przestrzennej  gminy przewidziane są do koncentracji zabudowy,

2) obszarze planistycznym – należy przez to rozumieć część gminy objętą ustaleniami niniejszej uchwały, przy czym wyróżniono obszary planistyczne związane z zainwestowaniem i obszary planistyczne związane z terenami do zalesienia,

3) zabudowie mieszkaniowej – należy przez to rozumieć zabudowę działki budynkiem mieszkalnym, jednorodzinnym, w rozumieniu przepisu art. 3, pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126 z późn. zm.), innym budynkiem mieszkalnym lub budynkami w zabudowie zagrodowej, spełniającymi parametry  określone w niniejszej uchwale, w przepisach o warunkach technicznych jakie powinny spełniać budynki i ich usytuowanie oraz warunkach technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie,

4) działalności usługowej lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej – należy przez to rozumieć działalność, która nie musi być poprzedzona sporządzeniem raportu jej wpływu na środowisko lub podlega przepisom art. 51, ust. 1, pkt 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. 62, poz. 627, z późn. zm.),

5) aktywności gospodarczej ​–  należy przez to rozumieć aktywność, która podlega przepisom art. 51 ust. 1, pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. 62, poz. 627, z późn. zm.) i może być realizowana na przeznaczonych pod zabudowę związaną z taką działalnością terenach, po przeprowadzeniu postępowania przewidzianego prawem.

§ 3.

2. Do każdego obszaru planistycznego, przedstawionego na załącznikach 2 do 7 odnoszą się:

1) tekstowe ustalenia dotyczące przeznaczenia terenów,

2) tekstowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich zagospodarowaniu w tym zakaz zabudowy,

3) linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, przedstawione na rysunkach planu,

3. Na obszarach przedstawionych na załącznikach 2 do 7 nie występują uwarunkowania, które powodują  potrzebę ustalania innych niż wymienione w pkt.1 warunków zagospodarowania terenów, o których mowa w art. 15, ust. 1 i 3.

§ 4.

1. Do każdego obszaru planistycznego, przedstawionego w załącznikach 8 do 48, odnoszą się:

1) tekstowe ustalenia dotyczące wszystkich obszarów planistycznych,

2) tekstowe ustalenia odnoszące się do poszczególnych obszarów planistycznych,

3) graficzne ustalenia zawarte na odpowiednim rysunku planu.

2. Tekstowe ustalenia dotyczące wszystkich obszarów, przedstawionych  w załącznikach 8 do 48, stosownie do przepisu art. 15, ust 2, obowiązują w następującym zakresie: 

1) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,

2) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

3) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych,

4) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych,

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,

6) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

3. Tekstowe ustalenia odnoszące się do poszczególnych obszarów planistycznych, przedstawionych  w załącznikach 8 do 48,  stosownie do przepisu art. 15, ust 2 obowiązują w następującym zakresie:

1) przeznaczenie terenów pod różne funkcje lub różne sposoby zagospodarowania,

2) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,

4) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

5) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4.

4. Tekstowe ustalenia dotyczące zasad i warunków scalenia i podziału nieruchomości objętych planem, o których mowa w art. 15, ust. 2 pkt 8, dotyczą jedynie obszaru planistycznego Krasnosielc (14) na załączniku 25,

5. Rysunki planu, przedstawione na załącznikach 8 do 48, obowiązują w zakresie:

1) przeznaczenia terenów na różne funkcje, oznaczone symbolami, przy czym:

a. Funkcja podstawowa – oznaczona jest na rysunkach zmian planu jako pojedynczy symbol lub zbiór symboli funkcji rozdzielonych przecinkami. Na danym terenie możliwe jest łączne lub oddzielne występowanie funkcji podstawowych. 

b. Funkcja uzupełniająca – występuje jako symbol funkcji po ukośniku. Lokalizacja budynku realizowanego w zakresie funkcji uzupełniającej może być dokonana jedynie przy realizacji funkcji podstawowej. Zakaz realizacji budynku w zakresie funkcji uzupełniającej jako samodzielnej inwestycji na działce.

2) przebiegu linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,

3) przebiegu obowiązujących linii zabudowy, przez które rozumie się linie, do których muszą przylegać elewacje frontowe lub najbardziej wysunięte narożniki budynków, przy czym frontowa elewacja budynku musi być prostopadła do jednej z granic podziału  z przyległymi działkami budowlanymi.  

4) przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, przez które rozumie się linie minimalnej odległości elewacji frontowych lub najbardziej wysuniętych narożników budynków, przy czym elewacja frontowa budynku musi być prostopadła do jednej z granic podziału  z przyległymi działkami budowlanymi.

6. Na rysunkach planu, przedstawionych na załącznikach 8 do 48,  zaznaczono informacyjnie, w razie konieczności  lub w przypadku występowania:

1) granicę gminy,

2) przebieg granic zwartej zabudowy wsi,

3) granice między sołectwami,

4) przebieg linii energetycznych,

5) orientacyjne lokalizacje stacji transformatorowych,

6) teren lasów,

7) stanowiska archeologiczne

8) studnie głębinowe

9) ujęcia wód i ich strefy ochronne.

7. Graficzne ustalenia dotyczące granic obszarów o których mowa w art. 15, ust. 3, pkt 1 i 5, wyznaczono jedynie na obszarze planistycznym Krasnosielc (14) na załączniku 25, gdzie wyznaczono teren do przeprowadzenia procedury scalenia i podziału nieruchomości rolnych na działki budowlane oraz teren rekreacyjno-wypoczynkowy służący jednocześnie do organizacji imprez masowych.

ROZDZIAŁ  II

USTALENIA DOTYCZĄCE  WSZYSTKICH OBSZARÓW PLANISTYCZNYCH PRZEDSTAWIONYCH NA ZAŁĄCZNIKACH 8 DO 48   

§ 5.

1. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego

1) Utrzymanie we właściwym stanie technicznym i estetycznym wszystkich obiektów a w szczególności tych, które stanowią o wartości środowiska kulturowego gminy.

2) Poprawa formy architektonicznej obiektów dysharmonijnych z otoczeniem oraz stosowanie zieleni osłonowej wokół obiektów, których wyglądu estetycznego nie da się poprawić.

3) Przy podejmowaniu prac modernizacyjnych lub konserwatorskich w istniejących budynkach, należy podnieść standard zagospodarowania działek, na których znajdują się te budynki, stosownie do ich przeznaczenia, ze szczególnym zwróceniem uwagi na zabezpieczenie odpowiedniej ilości parkingów, przejść dla pieszych i urządzenie zieleni.

4) Dopasowywanie charakteru ogrodzeń posesji do charakteru zabudowy działki.

5) Utrzymanie, przeznaczonych na poprawę standardu zamieszkiwania, nie zabudowywanych pasów terenu o szerokości określonej przez obowiązujące linie zabudowy oraz linie rozgraniczające dróg publicznych.

6) Obiekty użyteczności publicznej mogą być realizowane na działkach z zasobów komunalnych lub pozyskanych na ten cel działkach położonych w granicach zwartej zabudowy wsi. 

7) Budynki użyteczności publicznej muszą posiadać charakter identyfikatorów przestrzeni, osiągany przez zastosowanie wyróżniającej się z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiałów wykończeniowych elewacji bądź jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem.

8) Zagospodarowywanie terenów, na których zlokalizowano obiekty użyteczności publicznej lub inwestycje celów publicznych, w sposób podkreślający charakter tych obiektów i umożliwiający, stosowne do funkcji, korzystanie z terenów położonych w ich sąsiedztwie.

§ 6.

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na podstawie przepisów ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627z późn. zm.), zapewnianie kompleksowego rozwiązania problemów zabudowy wsi, poprzez:

1) zakaz lokalizacji, w granicach zwartej zabudowy wsi, inwestycji stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, a w szczególności zagrożenie wystąpienia poważnych awarii ( art. 73, ust. 3 i 4 wymienionej wyżej ustawy) 

2) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych ścieków bezpośrednio do gruntu i cieków wodnych oraz uwzględnianie konieczności ochrony wód, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w związku z prowadzeniem gospodarki rolnej (art.72, ust.1, pkt 4 wymienionej wyżej ustawy)

3) wykonywanie nowoprojektowanych ciągów komunikacyjnych, linii napowietrznych i kablowych, podziemnych rurociągów oraz innych obiektów liniowych, w sposób zapewniający ograniczenie ich oddziaływania na środowisko, w tym ochronę walorów krajobrazowych (art.73, ust 2 wymienionej wyżej ustawy),

4) zapewnienie zachowania walorów krajobrazowych przez zachowanie starodrzewu, z wyjątkiem egzemplarzy zagrażających bezpieczeństwu ludzi lub obiektów.

5) utrzymanie drożności stałych i czasowych cieków wodnych oraz kanałów melioracyjnych przez odpowiednie zagospodarowanie działek lub zastosowanie przepustów,

6) utrzymanie istniejących dojazdów do pól lub wytyczanie nowych, niezbędnych w przypadku zabudowy utrudniającej dotychczasowy dojazd do pól,

7) gromadzenie odpadów komunalnych w miejscach wyłącznie do tego przeznaczonych i zapewnienie wywożenia odpadów na wysypisko,

8) postępowanie z odpadami niebezpiecznymi, w przypadku ich wystąpienia, musi być zgodne z ustawami o ochronie środowiska oraz o odpadach,

9) stosowanie ekologicznych nośników energii do ogrzewania pomieszczeń i procesów produkcyjnych.

2. Na podstawie przepisów art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) przestrzeganie zasady, że ustalenia niniejszego planu kształtują, wraz z innymi przepisami, sposób wykonywania prawa własności nieruchomości,

2) przestrzeganie zasady, że zabudowa i zagospodarowanie terenów nie może naruszać chronionego prawem interesu publicznego oraz interesu jednostek organizacyjnych a także interesu osób trzecich. 

§ 7.

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych

1. Obiekty użyteczności publicznej, niezależnie od tego  czy są to obiekty realizowane jako cele publiczne, obiekty sakralne czy też usługi  komercyjne, muszą mieć zrealizowane zagospodarowanie terenu odpowiednio do pełnionej przez obiekt funkcji.

2. Na działkach lokalizacji obiektów, o których mowa w pkt.1, realizowane być mogą:

· obiekty budowlane związane z funkcją i przeznaczeniem terenu z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać obiekty budowlane i ich usytuowanie,

· urządzenia infrastruktury technicznej,

· drogi, przejścia dla pieszych i parkingi,

· zieleń urządzona, oczka wodne i obiekty małej architektury.

3. Ilość miejsc postojowych (nie mniej niż cztery) i parkingów musi być dostosowana do rodzaju prowadzonej w obiektach użyteczności publicznej działalności oraz do potrzeb osób niepełnosprawnych.

§ 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów w tym terenów  górniczych a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych

W gminie Krasnosielc tereny takie nie występują.

§ 9.

1. Zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej 

KOMUNIKACJA

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KZ-1
–   istniejącą wojewódzką drogę zbiorczą,

b. KZp
– zabezpieczenie pasa terenu niezbędnego na poszerzenie wojewódzkiej drogi zbiorczej,

c. KZ-2
–   istniejącą powiatowa drogę zbiorczą, 

d. KL
–   istniejącą powiatową drogę lokalną,

e. KL-2
–  projektowaną drogę lokalną o szerokości 12,00 m w liniach rozgraniczających,

f. KD-1
–   istniejącą drogę dojazdową,

g. KD-2
–  projektowaną drogę dojazdową o szerokości 10,00 m w liniach rozgraniczających,

h. KDp
–  zabezpieczenie pasa terenu niezbędnego na poszerzenie drogi dojazdowej,

i. KD-3
–  istniejącą drogę dojazdową o szerokości min. 12,00 m w liniach rozgraniczających,

j. KW-1
–istniejącą drogę wewnętrzną,

k. KW-2
– projektowaną drogę wewnętrzną, o szerokości przedstawionej na odpowiednim rysunku planu, wykonanie której warunkuje możliwość podziału terenu na działki i ich zabudowę,

l. KS-1
– parkingi i place postojowe oraz obiekty związane z obsługą komunikacji, na terenach zagospodarowanych lub częściowo zagospodarowanych,

m. KS-2
– projektowane parkingi i place postojowe oraz obiekty związane z obsługą komunikacji.

2) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KZ-1, obowiązują następujące ustalenia:

a. utrzymanie w dotychczasowym przebiegu wojewódzkiej drogi zbiorczej,

b. szerokość wojewódzkiej  drogi zbiorczej  utrzymuje się w dotychczasowych liniach rozgraniczających,

c. zakaz organizowania nowych zjazdów z działek budowlanych na wojewódzką drogę zbiorczą,

d. w przypadku nasilającego się ruchu pojazdów samochodowych wskazana modernizacja drogi, przy której należy dążyć do:

· realizacji dwukierunkowej ścieżki rowerowej o szerokości 2,0 m,

· uzyskania parametrów drogi zgodnie z przepisami warunków technicznych jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie,

· realizacja narożnych ścięć linii rozgraniczających – 10 x 10 m, zapewniających pole widoczności, na skrzyżowaniach drogi zbiorczej z drogami niższych klas.

3) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KZp lub KDp, obowiązują następujące ustalenia:

a. zakaz jakiejkolwiek zabudowy,

b. do czasu wykorzystania terenu pod projektowaną drogę użytkowanie terenu nie ulega zmianie.

4) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KZ-2, obowiązują następujące ustalenia:

a. utrzymanie w dotychczasowym przebiegu  powiatowej drogi publicznej,

b. szerokość drogi utrzymuje się w dotychczasowych liniach rozgraniczających,

c. w przypadku nasilającego się ruchu pojazdów samochodowych modernizacja drogi, przy której należy dążyć do:

· podniesienia stanu technicznego drogi,

· uzyskania parametrów drogi zgodnie z przepisami warunków technicznych jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie.

5) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KL, obowiązują następujące ustalenia:

a. utrzymanie w dotychczasowym przebiegu drogi publicznej,

b. szerokość drogi utrzymuje się w dotychczasowych liniach rozgraniczających,

c. w przypadku nasilającego się ruchu pojazdów samochodowych modernizacja drogi, przy której należy dążyć do:

· uzyskania parametrów drogi zgodnie z przepisami warunków technicznych jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie,

· realizacji chodnika dla pieszych i ścieżki dla rowerzystów.

6) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KL-2, obowiązują następujące ustalenia:

a. szerokość drogi w liniach rozgraniczających wynosi 12,00 m,

b. linie rozgraniczające dróg muszą być wyniesione na grunty, przed przystąpieniem do zabudowy terenów do nich przyległych,

7) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-1, obowiązują następujące ustalenia:

a. utrzymanie w dotychczasowym przebiegu drogi publicznej,

b. szerokość drogi utrzymuje się w dotychczasowych liniach rozgraniczających,

c. w przypadku nasilającego się ruchu pojazdów samochodowych modernizacja drogi, przy której należy dążyć do:

· uzyskania parametrów drogi zgodnie z przepisami warunków technicznych jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie.

8) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-2 obowiązują następujące ustalenia:

a. szerokość drogi w liniach rozgraniczających wynosi 10,00 m,

b. linie rozgraniczające dróg muszą być wyniesione na grunty, przed przystąpieniem do zabudowy terenów do nich przyległych,

c. dopuszcza się wykonanie nawierzchni drogi w standardzie jak inne istniejące drogi gminne, w zależności od potrzeb mieszkańców i możliwości finansowych gminy,

9) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-3  obowiązują następujące ustalenia:

a. utrzymanie dróg publicznych  w dotychczasowym przebiegu,

b. szerokość drogi utrzymuje się w dotychczasowych liniach rozgraniczających,

c. w przypadku nasilającego się ruchu pojazdów samochodowych modernizacja drogi, przy której należy dążyć do:

· podniesienia stanu technicznego drogi, zgodnie z przepisami warunków technicznych jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie.

10) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KS-1  obowiązują następujące ustalenia:

a. utrzymanie zagospodarowania terenu we właściwym stanie technicznym i estetycznym,

b. możliwość uzupełnienia zabudowy i zmiany sposobu zagospodarowania terenu stosownie do potrzeb i przeznaczenia terenu, wg przepisów szczególnych w tym zakresie.

11) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KS-2  obowiązują następujące ustalenia:

a. budowa parkingów, placów postojowych i urządzeń związanych z obsługą komunikacji, wg przepisów szczególnych w tym zakresie,

b. szczególne zwrócenie uwagi na wymagania ochrony środowiska dotyczące budowy twardej nawierzchni ze spadkami zapewniającymi spływ wody do wpustów kanalizacyjnych z osadnikami błota i łapaczami oleju.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

12) Zaopatrzenie w wodę:

a. w miejscowościach o zwartej zabudowie - z rozbudowywanej, w miarę potrzeb, komunalnej sieci wodociągowej. Do czasu wybudowania wodociągu komunalnego możliwość zaopatrzenia w wodę z lokalnych ujęć wody ze studni głębinowych.

b. w zabudowie kolonijnej – z indywidualnych ujęć wody, z wyjątkiem tych kolonii, które leżą na szlaku sieci wodociągowej.

c. przy projektowaniu obiektów i zmiany sposobu zagospodarowania terenów należy, w projekcie zagospodarowania terenu lub działki, uwzględniać zapotrzebowanie na wodę do celów przeciwpożarowych, zgodnie z ustaleniami przepisów prawa w tym zakresie.

13) Odprowadzanie ścieków:

a. do zbiorczego systemu kanalizacji komunalnej, lokalnych lub indywidualnych systemów oczyszczania ścieków posiadających atest w zakresie ochrony środowiska,

b. inne rozwiązania odprowadzania ścieków dopuszczalne w miarę powstających możliwości i rozwiązań technicznych, dostępnych w obrocie handlowym.

14) Zaopatrzenie w energię elektryczną::

a. będzie kontynuowane z istniejących lub uzupełnianych, w miarę potrzeb, sieci elektroenergetycznych,

b. ze stacji transformatorowych, których orientacyjną lokalizację  oznaczono symbolem graficznym na rysunkach planu; w przypadku konieczności realizacji dodatkowych stacji transformatorowych, inwestor musi udostępnić teren do ich lokalizacji,

c. wzdłuż linii wysokiego napięcia mogą być ustalone obszary ograniczonego użytkowania, stosownie do przepisów szczególnych w tym zakresie.

15) Zasilanie w gaz:

a. po zaistnieniu możliwości w związku z planowaną budową gazociągu  wysokiego ciśnienia przez gminę Przasnysz w kierunku Krasnosielca.

b. w sąsiedztwie gazociągu należy zachować odległości zgodnie z przepisami szczególnymi w tym zakresie (Rozporządzenie Min. Przemysłu i Handlu z 14.11.1995 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać sieci gazowe – Dz. U. Nr 139, poz. 686)

16) Ogrzewanie:

a. z indywidualnych źródeł ciepła, 

b. nowe obiekty należy wyposażać w instalacje cieplne wykorzystujące ekologiczne nośniki energii cieplnej.

17) Niezbędne modernizacje sieci infrastruktury technicznej dokonywane być mogą na terenach ich dotychczasowej lokalizacji z wyjątkiem przypadków, kiedy modernizacja sieci związana jest ze zmianą sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu, na którym, w projekcie zagospodarowania działki lub terenu, przewidziano inny przebieg tych sieci.

18) Nowe sieci infrastruktury technicznej należy lokalizować w liniach rozgraniczających ulic, poza jezdnią. Inny przebieg sieci – dopuszczalny, zgodnie ze szczegółowymi rozwiązaniami branżowymi w tym zakresie, przyjętymi na etapie pozwolenia na budowę, z uwzględnieniem odpowiednich przepisów szczególnych.

19) Nowe obiekty związane z rozwojem infrastruktury technicznej powinny być lokalizowane na terenach komunalnych lub terenach pozyskiwanych do zasobów, zgodnie ze wskazaniami miejsca ich lokalizacji w opracowaniach branżowych dotyczących elementów tej infrastruktury.

20) W przypadku wąskich dojazdów do działek może wystąpić konieczność prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez teren sąsiadujących z tymi dojazdami działek.

21) Przyłącza  infrastruktury technicznej realizowane będą odpowiednio do potrzeb inwestorów, określanych we wniosku o pozwolenie na budowę.

22) Parametry techniczne sieci infrastruktury technicznej, oraz szczegółowe ich rozmieszczenie, zostaną określone w opracowaniach branżowych, przygotowywanych do wniosku o pozwolenie na budowę tych sieci.

23) Zasilanie obiektów budowlanych z sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami projektów zagospodarowania terenów lub działek budowlanych i uzyskiwanymi warunkami zaopatrzenia w poszczególne media, określanymi przez dostawcę w trybie wydawania  pozwoleń na budowę.  

§ 10.

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów

1. Do czasu zagospodarowania  terenów na funkcje zgodne z ustaleniami niniejszego planu - grunty rolne pozostawia się w dotychczasowym użytkowaniu.

2. Tymczasowych zasad zabudowy i zagospodarowania gruntów nie ustala się.

ROZDZIAŁ III

USTALENIA  DLA  OBSZARÓW  PLANISTYCZNYCH W  POSZCZEGÓLNYCH  OBRĘBACH, PRZEDSTAWIONYCH NA ZAŁĄCZNIKACH 8 DO 48

§ 11.

AMELIN – obszar planistyczny: 1

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KZ-1
–  drogę zbiorczą (wojewódzką) 

b. KW-2
– drogę wewnętrzną o szerokości 8,00 m, obsługującą działki budowlane położone wzdłuż drogi wojewódzkiej, z jednym zjazdem na tą drogę,

     - ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

c. UP
– tereny  przeznaczone do realizacji celów publicznych lub obiektów użyteczności publicznej; tereny istniejących obiektów usług publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem UP uzupełniono, w nawiasach, dodatkowym symbolem funkcji użytkowej tych obiektów np.: (O) – oświata, (S) obiekt sakralny 

d. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, ust. 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, ust. 2,  pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

e. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, ust.2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, ust. 2, pkt 4, na terenach wolnych od  zabudowy, 

f. AG/M-1
–  zabudowę związaną z aktywnością gospodarczą, o której mowa w § 2, ust. 2, pkt 5, z możliwością lokalizacji funkcji mieszkaniowej jako funkcji uzupełniającej,

g. Ls
–  las.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5UP(S), obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym obiektu sakralnego,

b. podniesienie standardu zagospodarowania terenu odpowiednio do ustaleń zawartych w § 7.

2) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UP(O), obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym obiektu, w którym mieści się obecnie szkoła,

b. kształtowanie lub podnoszenie standardu zagospodarowania terenu działki  zgodnie z ustaleniami § 7, 

c. możliwość zmiany przeznaczenia obiektu  na funkcję w zakresie usług publicznych.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

3M,U-1; 11M,U-1; 13M,U-1, obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację gabarytów istniejącej w sąsiedztwie zabudowy,

d. usługi lub inna nieuciążliwa aktywność gospodarcza, mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

e. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

f. realizowane jako wolnostojące budynki usług muszą posiadać charakter identyfikatorów przestrzeni, osiągany przez zastosowanie wyróżniającej się z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiałów wykończeniowych elewacji bądź jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem.

g. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 18,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi wojewódzkiej,

h. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

i. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

j. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

k. zakaz stosowania, w nowych budynkach mieszkalnych, dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

l. powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie powinna przekroczyć 35% powierzchni działki

m. z działek rolnych o szerokości powyżej 40,00 m mogą być wydzielane działki budowlane pod warunkiem:

· nie organizowania nowego zjazdu na drogę wojewódzką,

· możliwości uzyskania szerokości działek budowlanych – min. 18,00 m,

· sprawdzenia możliwości spełnienia, na obydwu działkach, warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

n. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

2M,U-2; 4M,U-2;   6M,U-2; obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej, 

b. usługi lub inna nieuciążliwa aktywność gospodarcza, mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

d. obowiązkowa linia zabudowy na działkach położonych wzdłuż drogi wewnętrznej, oddalona 10,00 m od linii rozgraniczającej tą drogę od terenów budowlanych,

e. nieprzekraczalna linia zabudowy (na terenie 12M,U-2) oddalona 18,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej  drogi wojewódzkiej,

f. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

g. budynki związane z realizacją funkcji użyteczności publicznej muszą posiadać charakter identyfikatorów przestrzeni, osiągany przez zastosowanie wyróżniającej się z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiałów wykończeniowych elewacji bądź jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem,

h. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych na ścianach budynku,

i. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

j. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

k. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

l.  powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie więcej niż 30% powierzchni działki,

m. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

n. z działek rolnych o szerokości powyżej 40,00 m mogą być wydzielane działki budowlane pod warunkiem:

· nie organizowania nowego zjazdu na drogę wojewódzką,

· możliwości uzyskania szerokości działek budowlanych – min. 20 m,

· sprawdzenia możliwości spełnienia, na obydwu działkach, warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.

o. wąskie działki gruntów rolnych, leżących w terenie wydzielonym liniami rozgraniczającymi dróg, muszą być scalone przed wystąpieniem o pozwolenie na budowę w celu uzyskania działek budowlanych o szerokości: 

· min. 20,00 m – przy zabudowie tylko budynkiem mieszkalnym wolnostojącym,

· min. 24,00 m – przy zabudowie budynkiem mieszkalnym i usługowym lub przy zabudowie zagrodowej,

· min. 16,00 m – przy zabudowie bliźniaczej,

p. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

5) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 

7AG/M-1; 8AG/M-1; 10AG/M-1, obowiązują następujące ustalenia:

a. Utrzymanie istniejących obiektów w odpowiednim stanie technicznym i estetycznym,

b. możliwość uzupełnienia zabudowy działki w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu przy możliwości spełnienia przepisów o warunkach technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz ustaleń niniejszego planu,

c. obiekty budowlane związane z aktywnością gospodarczą  należy lokalizować  nie bliżej niż 10,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej  drogi wojewódzkiej, przy czym w przypadku istniejącej na sąsiednich działkach zabudowy oddalonej więcej niż 10,00 m należy zachować istniejącą linię zabudowy; budynki mieszkalne należy lokalizować nie bliżej niż 18,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej  drogi wojewódzkiej, 

d. obowiązek kształtowania zieleni niskiej i izolacyjnej i wyposażenia terenu w odpowiednią ilość parkingów, z uwzględnieniem potrzeb osób niepełnosprawnych.

e. wysokość zabudowy:

· związanej z działalnością gospodarczą - odpowiednia do stosowanej technologii i prowadzonej działalności gospodarczej w obiektach lecz nie powodująca naruszenia interesów sąsiadów w zakresie nasłonecznienia działki i dostępu światła do pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi,

· mieszkaniowej i usługowej – do dwóch kondygnacji plus użytkowe poddasze,

f. powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie więcej niż 40% powierzchni działki,

g. minimum 30% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

h. poziom podłogi parteru w budynku mieszkalnym nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

i. w obiektach mieszkalnych:

· dachy o nachyleniu połaci 30° do 450,

· zakaz stosowania dachów jednospadowych oraz stosowania imitacji połaci dachowych na ścianach budynku.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

1) We wsi Amelin nie występują obiekty wpisane do rejestru  zabytków.

2) Do ewidencji dóbr kultury wpisane są:

a. Dom nr 9, drewniany, z lat dwudziestych XX w.

b. Dom nr 33, drewniany, z 1910 r.

c. Dom nr 39, drewniany, z 1917 r.

d. Dom nr 42, drewniany, z 1933 r.

3) W przypadku podejmowania działań w odniesieniu do obiektów wpisanych do ewidencji dóbr kultury należy przestrzegać przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568).

4) Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę należy każdorazowo sprawdzić stan środowiska kulturowego w aktualnych rejestrach, ewidencjach i AZP.

5) We wsi Amelin nie występują obiekty dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art.2, pkt. 10 w. w. ustawy.  

5. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Amelin występują tereny zalesione, oznaczone symbolami 9LS, 9aLs, 12Ls.

Na terenach tym ustala się zakaz zabudowy.

6. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %,

§ 12.

BAGIENICE – obszary planistyczne: 2a, 2b, 2c, 2d

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KZ-1
–  drogę zbiorczą (wojewódzką),

b. KL
–  drogę lokalną,

c. KD-1
–  drogę dojazdową,

d. KD-2
–  drogę dojazdową,

e. KD-3
–  drogę dojazdową,

f. KW-2
– drogę wewnętrzną , o szerokości 8,00 m, obsługującą działki budowlane położone wzdłuż drogi wojewódzkiej, z jednym zjazdem na tą drogę,

     - ustalenia dla dróg zawarto odpowiednio w § 9.

g. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

h. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

i. Ls
–  las.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  1M,U-1;     3M,U-1;     5M,U-1;     7M,U-1;     8M,U-1;   10M,U-1; 

11M,U-1;   14M,U-1;   16M,U-1;   17M,U-1;   19M,U-1; 

21M,U-1;   22M,U-1;   24M,U-1;   25M,U-1;   27M,U-1;   29M,U-1; 

32M,U-1;   34M,U-1;   35M,U-1;   

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i modernizacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, lokalizowanej   wzdłuż drogi wojewódzkiej, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 16,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

d. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, lokalizowanej   wzdłuż pozostałych dróg muszą być lokalizowane nie bliżej niż 6,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

e. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację istniejącej w sąsiedztwie zabudowy,

d. zakaz stosowania, w nowych budynkach mieszkalnych, dachów asymetrycznych i jednospadowych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach,

e. usługi lub inna nieuciążliwa aktywność gospodarcza, mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

f. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

g. realizowane jako wolnostojące budynki usług muszą posiadać charakter identyfikatorów przestrzeni, osiągany przez zastosowanie wyróżniającej się z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiałów wykończeniowych elewacji bądź jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem,

h. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu,

i. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

j. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

k. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

l. powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczyć 35%powierzchni działki,

m. działki o szerokości powyżej 40m. mogą podlegać podziałowi pod warunkiem:

· możliwości uzyskania szerokości nowych działek – minimum 18 m,

· sprawdzenia możliwości spełnienia, na obydwu działkach, warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

  2M,U-2;    4M,U-2;    6M,U-2;   9M,U-2;

12M,U-2;  13M,U-2;  15M,U-2; 18M,U-2;

20M,U-2;  23M,U-2;  26M,U-2; 

31M,U-2;  33M,U-2;  

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi lub inna, nieuciążliwa, aktywność gospodarcza, mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

d. położenie  i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

e. budynki związane z realizacją usług komercyjnych muszą posiadać charakter identyfikatorów przestrzeni, osiągany przez zastosowanie wyróżniającej się z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiałów wykończeniowych elewacji bądź jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem,

f. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

g. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

h. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

i. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

j. powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie więcej niż 30% powierzchni działki,

k. minimum 50% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

l. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

m. duże działki mogą podlegać podziałowi pod warunkiem:

· zapewnienia obu działkom dostępu do drogi publicznej, 

· możliwości uzyskania szerokość działki – minimum 22,00 m,

· sprawdzenia możliwości spełnienia, na obydwu działkach, warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.

n. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

1) We wsi Bagienice nie występują obiekty wpisane do rejestru  zabytków.

2) Do ewidencji wpisane są:

a. Dom nr 7, drewniany, z 1909 r.

b. Dom nr 23, drewniany, XIX/XX w.

c. Dom nr 25, lata dwudzieste XX w.

W przypadku podejmowania działań w odniesieniu do obiektów wpisanych do ewidencji dóbr kultury należy przestrzegać przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568). 

3) Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę należy każdorazowo sprawdzić stan środowiska kulturowego w aktualnych rejestrach, ewidencjach i AZP.

4) We wsi Bagienice nie występują obiekty dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art.2, pkt. 10 w. w. ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Bagienice występują tereny zalesione, oznaczone symbolami 28LS i 30LS. Na terenach tych ustala się zakaz zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art. 15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %.

§ 13.

Obręb 3  - nie występuje

§ 14.

BIERNATY obszary planistyczne: 4a  i  4b

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KZ-1
 –  drogę zbiorczą,

b. KD-3   
 –  drogę dojazdową,

c. KW-2
 –  drogę wewnętrzną wzdłuż drogi wojewódzkiej,

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

d. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

e. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  1M,U-1;     3M,U-1;     5M,U-1;     6M,U-1;  8M,U-1; 

10M,U-1;13M,U-1;   15M,U-1;      17M,U-1;  

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację istniejącej w sąsiedztwie zabudowy,

d. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 16,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi wojewódzkiej lub 6,00 m od pozostałych dróg,

e. zakaz stosowania, w nowych budynkach mieszkalnych, dachów asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach,

f. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

g. usługi lub inna nieuciążliwa aktywność gospodarcza, mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

h. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

i. realizowane jako wolnostojące budynki usług muszą posiadać charakter identyfikatorów przestrzeni, osiągany przez zastosowanie wyróżniającej się z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiałów wykończeniowych elewacji bądź jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem.

j. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

k. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

l. powierzchnia zabudowy działki nie powinna przekroczyć 35%

m. działki o szerokości powyżej 40,0 m. mogą podlegać podziałowi pod warunkiem:

· możliwości uzyskania szerokości nowych działek – minimum  18 m,

· sprawdzenia możliwości spełnienia, na obydwu działkach, warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

n. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

  2M,U-2;    4M,U-2;    7M,U-2;  9M,U-2;

11M,U-2;  12M,U-2;  14M,U-2; 16M,U-2,  

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

d. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

e. budynki związane z realizacją usług komercyjnych muszą posiadać charakter identyfikatorów przestrzeni, osiągany przez zastosowanie wyróżniającej się z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiałów wykończeniowych elewacji bądź jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem.

f. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

g. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

h. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m  od poziomu terenu,

i. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

j. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

k. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

l. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

m. działki o szerokości powyżej 40m. mogą podlegać podziałowi pod warunkiem:

· możliwości uzyskania szerokość nowych działek– minimum 20 m,

· sprawdzenia możliwości spełnienia, na obydwu działkach, warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

n. teren, przeznaczony pod zabudowę, na którym występują wąskie działki gruntów rolnych  (np.: 4M,U-2, 12M,U-2) może być zabudowywany po przekształceniu granic własności, na całym wydzielonym liniami rozgraniczającymi obszarze, w ten sposób aby nowoutworzone działki budowlane miały szerokość minimum 24m.

o. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu,

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

1) We wsi Biernaty nie występują  obiekty wpisane do rejestru  zabytków.

2) Do ewidencji wpisane są:

a. Zagroda nr 33:

· dom drewniany, lata dwudzieste XX w.

· obora murowana z kamienia, ok. 1925 r.

b. Dom nr 15, drewniany, ok. 1925 r.

c. Dom nr 16, drewniany, ok. 1905 r.

d. Dom nr 30, drewniany, początek XX w.

3) W przypadku podejmowania działań w odniesieniu do obiektów wpisanych do ewidencji dóbr kultury należy przestrzegać przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568). 

4) Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę należy każdorazowo sprawdzić stan środowiska kulturowego w aktualnych rejestrach, ewidencjach i AZP.

5) We wsi Biernaty nie występują obiekty dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art.2, pkt. 10 w. w. ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy  obrębu Biernaty nie występują uwarunkowania powodujące potrzebę ustalania ograniczeń i zakazów w użytkowaniu terenów.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %.

§ 15.

BUDY  PRYWATNE obszary planistyczne: 5a,   5b  i   5c

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KL      
 –  drogę lokalną,

b. KD-1
 –  drogę dojazdową,

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

c. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

d. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  2M,U-1;   4M,U-1;   6M,U-1;   8M,U-1;

10M,U-1; 13M,U-1; 15M,U-1; 17M,U-1; 19M,U-1;

21M,U-1; 22M,U-1; 24M,U-1; 26M,U-1; 28M,U-1;

30M,U-1; 32M,U-1; 34M,U-1; 35M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 6,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

d. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację istniejącej w sąsiedztwie zabudowy,

e. usługi lub inna nieuciążliwa aktywność gospodarcza, mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

f. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

g. realizowane jako wolnostojące budynki usług muszą posiadać charakter identyfikatorów przestrzeni, osiągany przez zastosowanie wyróżniającej się z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiałów wykończeniowych elewacji bądź jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem.

h. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

i. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

j. zakaz stosowania, w nowych budynkach mieszkalnych, dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

k. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

l. powierzchnia zabudowy działki nie powinna przekroczyć 35%

m. działki o szerokości powyżej 40,00 m mogą podlegać podziałowi pod warunkiem:

· możliwości uzyskania szerokości nowych działek – minimum 18,00 m,

· sprawdzenia możliwości spełnienia, na obydwu działkach, warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.

n. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

  1M,U-2;    3M,U-2;    5M,U-2;    7M,U-2;    9M,U-2; 

11M,U-2;  12M,U-2;  14M,U-2;  16M,U-2,  18M,U-2; 

20M,U-2;  23M,U-2;  25M,U-2;  27M,U-2;  29M,U-2;

31M,U-2;  33M,U-2; 36M,U-2, 

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

c. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

d. usługi lub inna nieuciążliwa aktywność gospodarcza, mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

e. budynki związane z realizacją usług muszą posiadać charakter identyfikatorów przestrzeni, osiągany przez zastosowanie wyróżniającej się z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiałów wykończeniowych elewacji bądź jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem,

f. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

g. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

h. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

i. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

j. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

k. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

l. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

m. duże działki mogą podlegać podziałowi pod warunkiem:

· możliwości uzyskania szerokość działki – minimum 20 m,

· sprawdzenia możliwości spełnienia, na obydwu działkach, warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

n. teren, przeznaczony pod zabudowę, na którym występują wąskie działki gruntów rolnych  (np.: 12M,U-2; 14M,U-2; 31M,U-2, 33M,U-2) może być zabudowywany po przekształceniu granic własności, na całym wydzielonym liniami rozgraniczającymi obszarze, w ten sposób aby nowoutworzone działki budowlane miały szerokość minimum 24,00 m.

o. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu,

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Budy Prywatne nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy  obrębu Budy Prywatne nie występują uwarunkowania powodujące potrzebę ustalania ograniczeń i zakazów w użytkowaniu terenów.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %.

§ 16.

CHŁOPIA  ŁĄKA  obszary planistyczne: 6a, 6b, 6c, 6d

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KL      
 –  drogę lokalną

b. KD-1   
 –  drogę dojazdową

c. KD-3   
 –  drogę dojazdową

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

d. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

e. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych.

f. AG-1 
 –  zabudowę związaną z aktywnością gospodarczą,

g. Ls
  –  las.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  2M,U-1;   3M,U-1; 6M,U-1; 7M,U-1; 9M,U-1; 8M,U-1;

10M,U-1; 12M,U-1; 13M,U-1; 15M,U-1; 17M,U-1; 19M,U-1;

21M,U-1; 23M,U-1; 25M,U-1; 27M,U-1; 28M,U-1,

30M,U-1; 32M,U-1; 34M,U-1; 35M,U-1; 37M,U-1; 38M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

d. możliwość zabudowy pojedynczych działek wydzielanych na terenach oznaczonych symbolem M,U-1 pod warunkiem, że  szerokość wydzielanej działki będzie większa niż:

· 18m, przy zabudowie jednym obiektem mieszkalnym lub mieszkalno-usługowym ,

· 24m, przy zabudowie z obiektem usługowym wolnostojącym.

e. linie zabudowy – prostopadłe do granic podziału między działkami, przy czym najbardziej wystający narożnik domu powinien dotykać do linii odległej  o 5,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi, 

f. zakaz stosowania, w nowych budynkach mieszkalnych, dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

g. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

h. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację istniejącej w sąsiedztwie zabudowy,

i. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

j. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

k. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

  5M,U-2; 9M,U-2;

11M,U-2;  14M,U-2;  16M,U-2,  18M,U-2; 

20M,U-2;  22M,U-2;  24M,U-2; 26M,U-2; 29M,U-2;

31M,U-1;  33M,U-1;  36M,U-2;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej, 

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

d. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu, z wyjątkiem dostępnego z drogi lokalnej terenu, oznaczonego symbolem 36 M,U-2, na którym położenie budynków można rozplanować dowolnie, z zachowaniem przepisów odrębnych,

e. budynki związane z realizacją usług komercyjnych muszą posiadać charakter identyfikatorów przestrzeni, osiągany przez zastosowanie wyróżniającej się z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiałów wykończeniowych elewacji bądź jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem.

f. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

g. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach,

h. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

i. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

j. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

k. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

l. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

m. duże działki mogą podlegać podziałowi pod warunkiem:

· zapewnienia obu działkom dostępu do drogi publicznej, 

· możliwości uzyskania szerokość działki:

· 18m, przy zabudowie jednym obiektem mieszkalnym lub mieszkalno-usługowym,

· 24m, przy zabudowie z obiektem usługowym wolnostojącym.

n. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1AG obowiązują następujące ustalenia:

a. teren zagospodarowany dla potrzeb aktywności gospodarczej, która nie może być lokalizowana w granicach zwartej zabudowy wsi (obecnie, zakład utylizacyjny przemysłu paszowego „Bakutil”),

b. zachowanie i modernizacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

c. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

d. możliwa zmiana użytkowania obiektów w przyszłości zgodnie z przeznaczeniem terenu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Chłopia Łąka nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy  obrębu Chłopia Łąka występuje teren zalesiony, oznaczony symbolem 4LS. Na terenie tym ustala się zakaz zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %.

§17.

DRĄŻDŻEWO obszary planistyczne: 7a, 7b

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KZ-2
–  drogę zbiorczą,

b. KD-1
–  drogę dojazdową.

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

c. UP 
– tereny  przeznaczone do realizacji celów publicznych; tereny istniejących obiektów usług publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem UP uzupełniono, w nawiasach, dodatkowym symbolem funkcji użytkowej tych obiektów np.: (O) – oświata, (S) - sakralne

f. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

d. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

e. AG-2 
–  zabudowę związaną z aktywnością gospodarczą,

f. UT
–  zabudowę związaną z usługami turystycznymi,

g. Ls
–  las,

h. 53W
–  wody rzeki Orzyc,

i. 43RP
–  zagospodarowanie związane z gospodarką polową.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18UP(O), obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym obiektu, w którym mieści się obecnie szkoła,

b. kształtowanie lub podnoszenie standardu zagospodarowania terenu działki  zgodnie z ustaleniami § 7,

c. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu na cele publiczne.

2) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 38UP(S), obowiązują następujące ustalenia:

a. teren lokalizacji obiektu sakralnego,

b. podniesienie standardu zagospodarowania terenu odpowiednio do ustaleń zawartych w § 7.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  2M,U-1;   4M,U-1;   6M,U-1;   8M,U-1; 

10M,U-1; 12M,U-1; 13M,U-1; 15M,U-1; 17M,U-1; 19M,U-1;

21M,U-1; 23M,U-1; 25M,U-1; 27M,U-1; 29M,U-1;

31M,U-1; 33M,U-1; 35M,U-1; 37M,U-1; 

40M,U-1; 42M,U-1; 48M,U-1; 

50M,U-1; 52M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 10,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi powiatowej i 6,00 m od pozostałych dróg,

d. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

e. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

f. możliwość zabudowy pojedynczych działek wydzielanych na terenach oznaczonych symbolem M,U-1 pod warunkiem, że  szerokość wydzielanej działki będzie większa niż:

· 18m, przy zabudowie jednym obiektem mieszkalnym lub mieszkalno-usługowym,

· 24m, przy zabudowie z obiektem usługowym wolnostojącym,

g. zakaz stosowania, w nowych budynkach mieszkalnych, dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

h. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

i. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację istniejącej w sąsiedztwie zabudowy,

j. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

k. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

l. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu,

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

  1M,U-2;    3M,U-2;    5M,U-2;    7M,U-2;    9M,U-2; 

11M,U-2;  14M,U-2;  16M,U-2, 

20M,U-2;  22M,U-2;  24M,U-2;  26M,U-2;  28M,U-2;

30M,U-2;  32M,U-2;  34M,U-2;  36M,U-2;  

41M,U-2;  47M,U-2;  49M,U-2;  51M,U-2,

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym, 

c. obiekty administracji i wystawiennictwa, związane z aktywnością gospodarczą, należy projektować w linii zabudowy a na działce zaprojektować stosowną ilość stanowisk postojowych (nie mniej jednak niż cztery)

d. budynki związane z realizacją usług komercyjnych muszą posiadać charakter identyfikatorów przestrzeni, osiągany przez zastosowanie wyróżniającej się z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiałów wykończeniowych elewacji bądź jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem.

e. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

f. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

g. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

h. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

i. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

j. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

k. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

l. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

m. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

n. duże działki mogą podlegać podziałowi pod warunkiem:

· zapewnienia obu działkom dostępu do drogi publicznej, 

· możliwości uzyskania szerokość działki:

· 18m, przy zabudowie jednym obiektem mieszkalnym lub mieszkalno-usługowym,

· 24m, przy zabudowie z obiektem usługowym wolnostojącym,

o. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

5) Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 46AG-2, obowiązują następujące ustalenia:

a. budowa obiektów na działce zgodnie z przeznaczeniem i funkcją terenu,

b. obowiązek kształtowania zieleni niskiej i izolacyjnej i wyposażenia terenu w odpowiednią ilość parkingów.

c. wysokość zabudowy związanej z działalnością gospodarczą - odpowiednia do stosowanej technologii i prowadzonej działalności gospodarczej w obiektach, 

d. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 45% powierzchni działki,

e. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną.

6) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 54UT obowiązują następujące ustalenia:

a. możliwość realizacji stawów rybnych lub powiększania istniejących zbiorników wodnych do celów rekreacyjnych,

b. obiekty, o lekkiej konstrukcji, związane z usługami turystycznymi i rekreacją należy lokalizować stosownie do funkcji i zagospodarowania terenu wokół zbiornika wodnego, w sposób nie powodujący tamowania przepływu mas powietrznych wzdłuż dolinki rzeki Orzyc,

c. zakaz budowy obiektów przeznaczonych na stały pobyt ludzi,

d. wysokość obiektów - 1 kondygnacja, bez podpiwniczenia,

e. intensywność zabudowy nie powinna przekroczyć 10% powierzchni całego obszaru,

f. od strony drogi należy formować pas zieleni izolacyjnej zabezpieczający  przed wtargnięciem pieszych na jezdnię,

g. obok terenów rekreacji i usług turystycznych należy zlokalizować parking na odpowiednią do sposobu zagospodarowania ilość miejsc (min. 10), z uwzględnieniem potrzeb osób niepełnosprawnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

1) We wsi Drążdżewo występują następujące obiekty wpisane do rejestru  zabytków:

a. krzyż przydrożny z 1893 r. – Nr rej.285/61/36,

b. tablica fundacyjna kapliczki przydrożnej z 1831 r, rej. 13/311B,

c. zespół kościoła parafialnego p. w. św. Izydora, Nr rej. 509/62/36,

· kościół drewniany,1774 r.,

· dzwonnica drewniana, ok. połowy XVIII w., 

· cmentarz rzymsko-katolicki.

2) W przypadku podejmowania działań w odniesieniu do obiektów wpisanych do ewidencji dóbr kultury należy przestrzegać przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568). 

3) Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę należy każdorazowo sprawdzić stan środowiska kulturowego w aktualnych rejestrach, ewidencjach i AZP.

4) We wsi Drążdżewo nie ma obiektów wpisanych do ewidencji dóbr kultury na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568).

5) We wsi Drążdżewo nie występują obiekty dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art.2, pkt. 10 w. w. ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W obrębie Drążdżewo występują: 

· tereny zalesione, oznaczone symbolem 39LS i 44LS i 45LS,  

· tereny związane z gospodarką leśną i polową, oznaczone na rysunku planu symbolem 43RP, 

· tereny gospodarki rolno-polowej oraz 53W - wody otwarte rzeki Orzyc. 

Na terenach tych ustala się zakaz zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %,

AG-2
– w wysokości 
0 %,

UT
– w wysokości 
0 %.

§ 18

DRĄŻDŻEWO  KUJAWY obszar planistyczny: 8

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KD-1   
  –  drogę lokalną.

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

b. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

c. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  1M,U-1;    3M,U-1;     5M,U-1;    7M,U-1;    9M,U-1; 

10M,U-1;  12M,U-1;   14M,U-1;  16M,U-1;  18M,U-1;

20M,U-1;  22M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. gabaryty i charakter nowych obiektów muszą stanowić kontynuację formy architektonicznej i charakteru obiektów istniejących w sąsiedztwie,

d. powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczyć eszkalnych dachów  jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

e. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

f. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

g. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 5,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

h. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

i. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

  2M,U-2;    4M,U-2;    6M,U-2;    8M,U-2;

11M,U-2;  13M,U-2;  15M,U-2; 17M,U-2; 19M,U-1;

21M,U-1;  23M,U-1;   

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. budynki związane z realizacją usług komercyjnych muszą posiadać charakter identyfikatorów przestrzeni, osiągany przez zastosowanie wyróżniającej się z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiałów wykończeniowych elewacji bądź jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem.

d. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

e. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

f. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

g. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

h. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

i. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

j. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

k. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

l. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

m. możliwość zabudowy działek dostępnych z drogi lokalnej, oznaczonych symbolem M,U-2, pod warunkiem, że  szerokość zabudowywanej działki będzie większa niż:

· 18m, przy zabudowie jednym obiektem mieszkalnym lub mieszkalno-usługowym,

· 22m, przy zabudowie z obiektem usługowym wolnostojącym,

· 24m, przy zabudowie zagrodowej.

n. na terenach oznaczonych symbolem 19M,U-2 i 21M,U-2;              możliwość zabudowy musi być poprzedzona postępowaniem w sprawie nowego podziału gruntów rolnych na działki budowlane w ten sposób aby zachowane były warunki określone w pkt. m,

o. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Drążdżewo Kujawy nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W obrębie Drążdżewo Kujawy nie występują uwarunkowania, które powodowałyby potrzebę ustalania  szczególnych ograniczeń w użytkowaniu gruntów.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %.

§ 19

DRĄŻDŻEWO  MAŁE obszary planistyczne: 9a, 9b, 9c, 9d

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KZ-2      
 –  drogę zbiorczą

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

b. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w §2, pkt4, na terenach częściowo zabudowanych, 

c. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach wolnych od zabudowy,

d. Ls
  –  las,

e. RP
  – uprawy polowe.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  1M,U-1;    2M,U-1;     4M,U-1;    6M,U-1;    8M,U-1;    

10M,U-1;  12M,U-1;   14M,U-1;  15M,U-1;  17M,U-1;  18M,U-1;

22M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

d. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 6,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi, jedynie na obszarze planistycznym 9a zabudowa wg ustalonej historycznie zasady zabudowy północno-wschodniej części działki,

e. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację istniejącej w sąsiedztwie zabudowy,

f. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°.

g. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

h. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m  od poziomu terenu,

i. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

  3M,U-2;    5M,U-2;    7M,U-2;  

11M,U-2;  13M,U-2;  16M,U-2,  

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. budynki związane z realizacją usług komercyjnych muszą posiadać charakter identyfikatorów przestrzeni, osiągany przez zastosowanie wyróżniającej się z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiałów wykończeniowych elewacji bądź jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem,

d. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania według ustaleń zawartych w § 7,

e. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

f. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

g. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

h. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

i. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

j. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

k. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

l. możliwość zabudowy, oznaczonych symbolem M,U-2, działek dostępnych z dróg gminnych, pod warunkiem, że  szerokość zabudowywanej działki będzie większa niż:

· 18m, przy zabudowie jednym obiektem mieszkalnym lub mieszkalno-usługowym,

· 22m, przy zabudowie z obiektem usługowym wolnostojącym,

· 24m, przy zabudowie zagrodowej.

m. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Drążdżewo Małe nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Drążdżewo Małe występują:

· zalesione tereny oznaczone symbolem 9LS, 20LS i 21LS oraz 

· tereny związane z gospodarką leśną i polową, oznaczone na rysunku planu symbolem 19RP. 

Na terenach tych ustala się zakaz zabudowy przy czym tereny 19RP mogą być zalesione. 

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art. 15, ust. 1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %. 

§ 20

ELŻBIECIN obszar planistyczny: 10

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KD-1      
 –  drogę dojazdową

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

b. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

c. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

d. Ls
  –  las.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

   2M,U-1    4M,U-1;       6M,U-1;    8M,U-1; 

10M,U-1; 11M,U-1;  13M,U-1;   15M,U-1;  17M,U-1;  19M,U-1; 

21M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 6,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

d. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację istniejącej w sąsiedztwie zabudowy,

e. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

f. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

g. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

h. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

i. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu,

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

  1M,U-2;    3M,U-2;     5M,U-2;    7M,U-2;   9M,U-2;

12M,U-2;  14M,U-2;   16M,U-2;  18M,U-2,  

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. budynki związane z realizacją usług komercyjnych muszą posiadać charakter identyfikatorów przestrzeni, osiągany przez zastosowanie wyróżniającej się z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiałów wykończeniowych elewacji bądź jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem,

d. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

e. linia zabudowy oddalona w odległości 6,00 m od linii rozgraniczającej drogę od terenów budowlanych,

f. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

g. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

h. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

i. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

j. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 30% powierzchni działki,

k. minimum 50% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

l. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

m. możliwość zabudowy działek dostępnych z drogi dojazdowej, oznaczonych symbolem M,U-2, pod warunkiem, że  szerokość zabudowywanej działki będzie większa niż:

· 18m, przy zabudowie jednym obiektem mieszkalnym lub mieszkalno-usługowym,

· 22m, przy zabudowie z obiektem usługowym wolnostojącym,

· 24m 

n. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Elżbiecin nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Elżbiecin występuje teren oznaczony symbolem 20LS. Teren ten jest zalesiony W związku z tym na terenie tym występuje zakaz zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %.

§ 21

GRABOWO obszary planistyczne: 11a, 11b 

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KL      
 –  drogę lokalną

b. KD-1   
 –  drogę dojazdową

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

g. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

c. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

d. RAG,M-1
– zabudowę związaną z rolniczą aktywnością gospodarczą oraz z zabudową zagrodową,

e. Ls
  –  las.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  1M,U-1;   3M,U-1;   5M,U-1;  6M,U-1; 8M,U-1;

12M,U-1; 

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

d. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 6,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

e. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

f. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

g. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

h. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

i. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

  2M,U-2;    7M,U-2;   

10M,U-2;  11M,U-2;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej, 

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

d. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. linia zabudowy oddalona min. 6,00 m od linii rozgraniczającej drogę od terenów budowlanych,

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 30% powierzchni działki,

h. minimum 50% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

i. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

j. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

k. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

l. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 4RAG,M-1 obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i modernizacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

c. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

d. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

e. od strony południowej działek należy kształtować pas zieleni izolacyjnej, chroniącej jednocześnie obiekty przed nadmiernym nasłonecznieniem,

f. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Grabowo nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Grabowo występuje teren oznaczony symbolem 9LS. Teren ten jest zalesiony. W związku z tym na terenie tym występuje zakaz zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %.

§ 22

GRĄDY obszar planistyczny: 12

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KL      
 –  drogę lokalną

b. KD-1      
 –  drogę dojazdową

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

c. UP 
 – tereny  przeznaczone do realizacji celów publicznych; tereny istniejących obiektów usług publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem UP uzupełniono, w nawiasach, dodatkowym symbolem funkcji użytkowej tych obiektów np.: (O) – oświata 
d. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

e. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

f. RP – uprawy rolne.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15UP(O), obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym obiektu, w którym mieści się obecnie szkoła,

b. kształtowanie lub podnoszenie standardu zagospodarowania terenu działki  zgodnie z ustaleniami § 7,

c. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu na cele publiczne.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  1M,U-1;    4M,U-1;     6M,U-1;     8M,U-1;

10M,U-1;  11M,U-1;   13M,U-1;   16M,U-1;   18M,U-1; 

20M,U-1;  22M,U-1;   23M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 6,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

d. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

e. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

f. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

g. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

h. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

i. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

   2M,U-2;    5M,U-2;   7M,U-2;   9M,U-2;

 12M,U-2;  14M,U-2; 17M,U-2; 19M,U-2;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

d. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

e. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

f. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

h. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

i. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

j. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

k. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

l. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Grądy nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Grądy występują oznaczone symbolem 3RP i 21RP działki gruntów rolnych, przez które przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV. Ustala się zakaz zabudowy tych działek.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %.

§23

KAROLEWO obszar planistyczny: 13

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KZ-2      
 –  powiatową drogę zbiorczą

b. KD-1      
 –  drogę dojazdową

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

c. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

d. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  1M,U-1;   3M,U-1;     5M,U-1;     7M,U-1;   9M,U-1;

10M,U-1

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym, 

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

d. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 10,00m od linii rozgraniczającej istniejących dróg KZ-2 i KD-1,

e. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

f. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

g. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m  od poziomu terenu,

h. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

i. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

   2M,U-2;    4M,U-2;  6M,U-2; 8M,U-2

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

d. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

e. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

f. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

h. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m  od poziomu terenu,

i. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

j. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

k. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Karolewo nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Karolewo nie występują uwarunkowania, które powodowałyby potrzebę ustalania zakazu zabudowy.

6. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %.

§ 24

KRASNOSIELC obszar planistyczny: 14

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KZ-1
–  istniejącą wojewódzką drogę zbiorczą,

b. KZ-2
–  istniejącą powiatową drogę zbiorczą,

c. KL
–  istniejącą drogę lokalną,

d. KL-2
–  projektowaną drogę lokalną,

e. KD-1
–  istniejącą drogę dojazdową,

f. KD-2
–  projektowaną drogę dojazdową,

g. KD-3
–  istniejącą drogę dojazdową o szerokości 12 m,

h. KW-1
–  istniejącą drogę wewnętrzną,

i. KW-2
–  projektowaną drogę wewnętrzną,

j. KDp
–  poszerzenie drogi dojazdowej,

· ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

k. KS-1
–  istniejące miejsca postojowe i parkingi, 

l. KS-2
–  projektowane miejsca postojowe i parkingi, 

m. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

n. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

o. MN,U-1 – zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oraz lokalizację usług, na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych,

p. MN,U-2 – zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oraz lokalizację usług, na terenach nie zabudowanych,

q. UP 
 – obiekty usług publicznych lub użyteczności publicznej; tereny istniejących obiektów usług publicznych lub obiektów użyteczności publicznej, oznaczone na rysunkach planu symbolem UP uzupełniono, w nawiasach, dodatkowym symbolem funkcji użytkowej tych obiektów np.: (O) – oświata, (Z) – zdrowie,  (S) – sakralne, (A) – administracja publiczna,

r. UP,UK - tereny  przeznaczone do realizacji celów publicznych lub usług komercyjnych

s. U-1 – zabudowę związaną z usługową działalnością handlową, na terenach zabudowanych,

t. U-2 – zabudowę związaną z usługową działalnością handlową, na terenach nie zabudowanych,

u. USR – gminny ośrodek sportu i rekreacji,

v. PP – zabudowę związaną z produkcją, przetwórstwem, składami, na terenach wolnych od zabudowy,

w. AG-1
–  zabudowę związaną z aktywnością gospodarczą, na terenach zabudowanych,

x. AG-2
–  zabudowę związaną z aktywnością gospodarczą, na terenach wolnych od zabudowy,

y. AG/M-1
–  zabudowę związaną z aktywnością gospodarczą z możliwością realizacji funkcji mieszkaniowej,

z. IW – zabudowę związana z obsługą sieci i urządzeń zaopatrzenia w wodę,

aa. ZC-1
–  cmentarz

ab. ZU
–  zieleń urządzoną

ac. RP
– gospodarkę rolno – polową 

ad. W
– woda (rzeka Orzyc)

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

   3M,U-1;   6M,U-1;     8M,U-1;     9M,U-1;    

10M,U-1;  12M,U-1;   14M,U-1;   18M,U-1; 

21M,U-1;  22M,U-1;   23M,U-1;   26M,U-1;   27M,U-1;   28M,U-1;

31M,U-1;  33M,U-1;   37M,U-1;   39M,U-1;

40M,U-1;  42M,U-1;   43M,U-1;   45M,U-1;   48M,U-1;

56M,U-1;  57M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

d. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

e. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m  od poziomu terenu,

f. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

g. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

h. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

i. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

  7M,U-2;

13M,U-2;

24M,U-2;  25M,U-2;

30M,U-2;         

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. możliwość lokalizacji usług w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

d. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

e. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

f. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

g. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

h. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m  od poziomu terenu,

i. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

j. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

k. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

 51MN,U-1;   54MN,U-1;   59MN,U-1;

 62MN,U-1;   63MN,U-1;   

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 6,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

d. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację gabarytów obiektów istniejących w sąsiedztwie,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

g. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

h. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

i. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego, lub jako samodzielne obiekty budowlane,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

4) Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym oznaczonych symbolami 47MN,U-2; 50MN,U-2; 52MN,U-2; 53MN,U-2; 55MN,U-2;

a. zabudowa i zagospodarowanie wymienionych terenów, wymaga wcześniejszego, zgodnego z przepisami odrębnymi, przeprowadzenia procedury scalenia gruntów rolnych i ich podziału na działki budowlane,

b. działki budowlane powstające w wyniku procedury scalenia i podziału muszą mieć fronty dostępne z, wyznaczonych w planie, publicznych dróg lokalnych i dojazdowych,

c. szerokość działki musi wynosić minimum 21,00 m, przy czym przy wydzielaniu działek narożnych należy powiększyć ich front o ilość metrów wynikających z różnicy odległości linii zabudowy od linii rozgraniczającej drogi i odległości 4,00 m (tj. odległości budynku od granicy działki),

d. minimalna powierzchnia działki powinna wynosić 1000 m2 . Odstępstwo „w dół” od tej zasady, lecz nie większe niż 20%, może być zastosowane w wyniku rozliczeń powierzchni między uczestnikami scalenia i podziału gruntów.

5) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

13MN,U-2;

46MN,U-2;    47MN,U-2;    49MN,U-2;    

50MN,U-2;    52MN,U-2;    53MN,U-2;    55MN,U-2;

     obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub jako samodzielne obiekty budowlane,

c. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

d. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

e. w przypadku realizacji funkcji usługowej należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

f. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 30% powierzchni działki,

h. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

i. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

j. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i  asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

k. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

6) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

16UP(A)

35UP(O), 36UP(O), 38UP(Z) 

41UP(O) obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym obiektów, w których mieszczą się obecnie obiekty oświaty, zdrowia i administracji,

b. kształtowanie lub podnoszenie standardu zagospodarowania terenu działki  zgodnie z ustaleniami § 7,

c. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu na cele publiczne.

7) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 29UP(S) i 34 UP(S) obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym i estetycznym obiektów sakralnych,

b. przystosowanie otoczenia obiektów do funkcji, którą pełnią,

c. podniesienie standardu zagospodarowania terenu odpowiednio do ustaleń zawartych w § 7.

8) na terenie oznaczonym symbolem 29 UP(S):

· możliwe jest uzupełnienie zabudowy zgodnie z funkcją jaką pełni teren oraz warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, 

· obowiązek zachowania terenów zieleni urządzonej na minimum 50% powierzchni działki, 

9) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 20UP,UK obowiązują następujące ustalenia:

a. podjęcie działań prowadzących do zabezpieczenia obiektu byłej synagogi przed całkowitym zniszczeniem,

b. uporządkowanie przyległego do obiektu terenu,

c. podniesienie standardu zagospodarowania terenu odpowiednio do ustaleń zawartych w § 7,

d. możliwość zmiany funkcji lub sposobu użytkowania obiektu w przyszłości,

10) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 17U-1 obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie istniejącego obiektu handlowego w odpowiednim stanie technicznym i użytkowym,

b. uzupełnienie zagospodarowania terenu stosownie do funkcji obiektu, ze szczególnym zwróceniem uwagi na odpowiednią ilość parkingów i miejsc postojowych, z uwzględnieniem potrzeb osób niepełnosprawnych,

c. możliwość uzupełnienia zabudowy  w ramach ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych dla tego typu obiektów.

11) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 61U-2 obowiązują następujące ustalenia:

a. możliwość zabudowy terenu obiektami handlowymi, nie związanymi z branżą spożywczą, ze względu na położenie terenu w strefie sanitarnej od cmentarza,

b. teren musi być zabudowany i zagospodarowany wg jednego projektu zagospodarowania terenu,

c. wysokość zabudowy – jedna kondygnacja,

12) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 67USR obowiązują następujące ustalenia:

a. zagospodarowanie terenu na ogólnie dostępne tereny sportu i rekreacji, z możliwością organizowania imprez masowych,

b. możliwość etapowej realizacji zagospodarowania wynikającego z jednej koncepcji dla całości terenu przeznaczonego na ten cel,

c. zabudowa jednokondygnacyjnymi obiektami właściwymi dla tego rodzaju zagospodarowania terenu,

d. powierzchnia zabudowy nie może przekroczyć 20% powierzchni terenu.

13) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 5PP obowiązują następujące ustalenia:

a. budowa obiektów związanych z produkcją, przetwórstwem i składami 

b. lokalizacja budynków administracyjnych i socjalnych lub obiektów wystawowych - od strony dróg,

c. zabudowa działki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu odbywać się musi z uwzględnieniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

d. obowiązek kształtowania zieleni niskiej i izolacyjnej i wyposażenia terenu w odpowiednią ilość parkingów.

e. wysokość zabudowy - odpowiednia do stosowanej technologii i prowadzonej działalności w obiektach lecz nie powodująca naruszenia interesów sąsiadów w zakresie nasłonecznienia działki i dostępu światła do pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi,

f. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 55% powierzchni działki,

g. minimum 20% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

l. możliwy podział terenu, stosownie do potrzeb przyszłych inwestorów z zachowaniem:

· zasady oszczędnego gospodarowania przestrzenią,

· zapewnienia bezpośredniego dostępu wydzielanych działek do dróg publicznych.

14) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 19AG-1, obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie  istniejących obiektów budowlanych w dobrym stanie technicznym i estetycznym,

b. podniesienie standardu zagospodarowania terenu z realizacją nawierzchni transportowej parkingów i miejsc postojowych, z uwzględnieniem potrzeb osób  niepełnosprawnych,

c. możliwość uzupełnienia zabudowy  w ramach ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych dla tego typu obiektów.

15) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 70AG-2, obowiązują następujące ustalenia:

a. budowa obiektów budowlanych zgodnie z warunkami technicznymi w tym zakresie,

b. lokalizacja budynków administracyjnych i socjalnych lub obiektów wystawowych - od strony drogi,

c. kształtowanie wysokiego standardu zagospodarowania terenu z realizacją nawierzchni transportowej i terenów zieleni izolacyjnej 

d. budowa odpowiedniej ilości parkingów i miejsc postojowych, z uwzględnieniem potrzeb osób  niepełnosprawnych,

16) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 2AG/M-1 obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie obiektów budowlanych w dobrym stanie technicznym i estetycznym,

b. podniesienie standardu zagospodarowania terenu z realizacją nawierzchni transportowej parkingów i miejsc postojowych, z uwzględnieniem potrzeb osób  niepełnosprawnych,

c. możliwość uzupełnienia zabudowy  w ramach ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych dla tego typu obiektów.

d. możliwość lokalizacji budynku mieszkalnego w południowej, niezabudowanej, części terenu pod warunkiem, że inwestor we własnym zakresie zabezpieczy sobie warunki zamieszkiwania na tym terenie.

17) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:11IW obowiązują następujące ustalenia:

a. utrzymanie istniejącego obiektu budowlanego we właściwym stanie technicznym i estetycznym,

b. możliwość  uzupełnienia zabudowy zgodnie z potrzebami ujęcia i stacji uzdatniania wody oraz z warunkami technicznymi realizacji takich obiektów.

18) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 64ZCn(E) oraz na terenie 65ZC-1 obowiązują następujące ustalenia:

a. utrzymanie istniejących obiektów cmentarnych we właściwym stanie technicznym i estetycznym,

b. sposób zagospodarowania – zgodny z przepisami właściwymi w tym zakresie.

19) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 15ZU i 58ZU, obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie istniejącego drzewostanu i uzupełnienie nasadzeń stosownie do funkcji terenu w otoczeniu,

b. zagospodarowanie terenu niską zielenią urządzoną i elementami małej architektury z zachowaniem oczka wodnego na terenie 58 ZU.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Krasnosielc występują następujące obiekty zabytkowe:

1) Zespół kościoła parafialnego p.w. Świętego Jana Kantego – Nr rej 53862/29,

2) Najstarsza część rzymsko-katolickiego cmentarza parafialnego – Nr rej. 243,

3) Kapliczka przydrożna z końca XVIII w. z figurą Jana Nepomucena, Nr rej.287/61/22,

Wśród starej zabudowy pozostało jeszcze kilka obiektów dziedzictwa kulturowego. Są to w większości domy mieszkalne, odnawiane okresowo przez właścicieli:

1) ul. Chłopiołącka 2

2) ul. Cmentarna 16 i 27

3) ul. Mostowa 10

4) Pl. Kościelny 4

5) ul. Nadrzeczna 6 i 11

6) Rynek 16

7) ul. Sadowa 8

8) ul. Wolności 1,3,14 i 20

 Postępowanie w zakresie utrzymania obiektów a także w zakresie ich ochrony podlega przepisom ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Krasnosielc występują oznaczone symbolami:

15ZU i 58ZU tereny zieleni urządzonej,

66W – zbiornik wód powierzchniowych,

1RP, 4RP, 44 RP, 68RP i 69RP – tereny gospodarki rolno - polowej

na których ustala się:

1) zakaz zabudowy, 

2) zagospodarowanie terenów przestrzeni publicznej (ZU,ZC) zielenią i obiektami małej architektury.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2

– w wysokości 
0 %,

MN,U-2

– w wysokości 
0 %,

U-2

– w wysokości 
0 %,

AG-2

– w wysokości 
0 %.

§ 25

KRASNOSIELC  LEŚNY obszary planistyczne:  15a, 15b

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KD-1   
 –  drogę dojazdową

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

b. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

c. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

d. NU
 –  wysypisko odpadów komunalnych - zainwestowane

e. NO,NU
 –  zagospodarowanie terenu na potrzeby usuwania lub unieszkodliwiania  odpadów oraz oczyszczania ścieków – nie zainwestowane

f. Ls
–  las, 

g. Lz
–  zalesienie.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  4M,U-1;    6M,U-1;    8M,U-1;   

10M,U-1;  12M,U-1;  14M,U-1;  16M,U-1;  19M,U-1;

21M,U-1;  23M,U-1;  25M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 6,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

d. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

g. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

h. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

i. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

   5M,U-2;     7M,U-2;     9M,U-2; 

 11M,U-2;   13M,U-2;   15M,U-2; 17M,U-2; 

 20M,U-21;   22M,U-2;  24M,U-2,

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. możliwość zabudowy działek oznaczonych symbolem M,U-2, dostępnych z drogi lokalnej, pod warunkiem, że  szerokość zabudowywanej działki będzie większa niż:

· 18m, przy zabudowie jednym obiektem mieszkalnym lub mieszkalno-usługowym,

· 22m, przy zabudowie mieszkaniowej z obiektem usługowym wolnostojącym,

· 24m, przy zabudowie zagrodowej, 

c. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

d. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

e. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

f. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

g. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

h. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m  od poziomu terenu,

i. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 30% powierzchni działki,

j. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

k. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych oraz stosowania imitacji połaci dachowych na ścianach budynku,

l. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1NO,NU i 2NU obowiązują następujące ustalenia:

a. zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem i wymaganiami środowiska,

b. teren obecnego składowiska odpadów, po odpowiedniej rekultywacji może być wykorzystany pod przyszłe potrzeby składowania lub segregacji odpadów.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Karolewo nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Krasnosielc Leśny występują tereny oznaczone symbolami 3Lz i 18Ls. Tereny te są zadrzewione. W związku z tym na terenach tych ustala się zakaz zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %.

§ 26

ŁAZY obszar planistyczny: 16

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KZ-1   
 –  wojewódzką drogę zbiorczą

b. KD-1   
 –  drogę dojazdową

c. KW-2
 –  drogę wewnętrzną

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

d. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

e. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

f. ML-1
 – zabudowę letniskową na terenach częściowo zabudowanych,

g. ML-2
 – zabudowę letniskową na terenach wolnych od zabudowy,

h. UR-2
 – zabudowę związaną z usługami dla użytkowników rekreacji i zabudowy letniskowej.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  4M,U-1;    7M,U-1;     8M,U-1;    9M,U-1;     

11M,U-1;  13M,U-1;  14M,U-1; 

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 16,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi wojewódzkiej a 5,00 m od innych dróg,

d. zakaz organizowania nowych zjazdów na drogę wojewódzką,

e. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

f. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

g. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

h. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

i. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

j. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

k. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

 10M,U-2;   12M,U-2; 

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. możliwość zabudowy działek, oznaczonych symbolem M,U-2, dostępnych z drogi lokalnej przez drogi wewnętrzne, po przeprowadzeniu podziału gruntów rolnych na działki budowlane (podział terenu według zasady wskazanej na rysunku planu, należy przeprowadzić w odrębnym postępowaniu administracyjnym) pod warunkiem, że  szerokość działki  budowlanej będzie większa niż:

· 18m, przy zabudowie jednym obiektem mieszkalnym lub mieszkalno-usługowym,

· 22m, przy zabudowie z obiektem usługowym wolnostojącym,

· 24m, przy zabudowie zagrodowej,

c. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

d. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

e. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

f. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

g. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

h. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

i. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

j. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

k. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

l. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:  2ML-1, obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. uzupełniająca zabudowa wydzielonych działek domami parterowymi,

c. możliwość wykorzystania poddasza do celów użytkowych,

d. nowe budynki muszą być lokalizowane w odległości minimum 10,00 m od linii rozgraniczającej drogę od terenów budowlanych,

e. dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych 30° do 45°,

f. zagospodarowanie działek stosowne do przeznaczenia terenu, 

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 20% powierzchni działki.  

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:  1ML-2; 3ML-2; oraz 5ML-2; obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa możliwa po przeprowadzeniu podziału poszczególnych terenów na działki budowlane o powierzchni minimum 1000m2, przy szerokości działki nie mniejszej niż 25m,

b. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

c. zabudowa wydzielonych działek domami parterowymi z możliwością wykorzystania poddasza do celów użytkowych,

d. dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych 30° do 45°,

e. zagospodarowanie działek stosowne do przeznaczenia terenu, 

f. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 20% powierzchni działki.

5) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 6UR, obowiązują następujące ustalenia:

a. zagospodarowanie terenu,  można  realizować etapami, po wykonaniu projektu zagospodarowania i zabudowy całości terenu,

b. przy projektowaniu zagospodarowania terenu należy zwrócić uwagę na, odpowiednią do projektowanej funkcji trenu, wielkość przestrzeni publicznej i parkingów z uwzględnieniem osób niepełnosprawnych, 

c. zabudowa terenu, stosowne do przeznaczenia terenu, obiektami związanymi z funkcją rekreacji i wypoczynku,

d. obiekty parterowe, w jednolitym stylu i charakterze,

e. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Łazy nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach przeznaczonej do zabudowy  działki oznaczonej symbolem 8M,U-1 występuje zadrzewiony teren oznaczony symbolem LS. Na terenie tym ustala się zakaz zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %,

ML-2
– w wysokości 
0 %,

      UR   
– w wysokości 
0 %.

§ 27

NIESUŁOWO  PACH obszar planistyczny: Nr 17

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  1M,U-1  obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

d. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

e. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

f. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

g. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

h. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

i. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

1) We wsi Niesułowo Pach nie występują obiekty wpisane do rejestru  zabytków.

2) Do ewidencji wpisane są:

a. Dom nr 9, drewniany, z lat dwudziestych XX w.

b. Dom nr 33, drewniany, z 1910 r.

c. Dom nr 39, drewniany, z 1917 r.

d. Dom nr 42, drewniany, z 1933 r.

3) W przypadku podejmowania działań w odniesieniu do obiektów wpisanych do ewidencji dóbr kultury należy przestrzegać przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568).

4) Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę należy każdorazowo sprawdzić stan środowiska kulturowego w aktualnych rejestrach, ewidencjach i AZP.

5) We wsi Niesułowo Pach nie występują obiekty dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 w. w. ustawy.  

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Niesułowo Pach nie występują uwarunkowania, które powodowałyby potrzebę ustalania zakazu ich zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

W odniesieniu do terenów w obrębie Niesułowo Pach stawki procentowej nie ustala się ze względu na to, że ustalenia planu nie powodują wzrostu wartości nieruchomości.

§  28

NIESUŁOWO obszar planistyczny: Nr 18

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KD-1
 –  drogę dojazdową

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

h. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

b. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

c. Ls 
– las,

d. RP 
–  gospodarkę rolno polową.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  1M,U-1;   2M,U-1;     3M,U-1;     5M,U-1;  6M,U-1; 7M,U-1; 9M,U-1;

11M,U-1; 12M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 5,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

d. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m  od poziomu terenu,

g. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

h. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

i. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym, pod warunkiem, że powierzchnia zabudowy działki nie przekroczy 40% ,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:  10M,U-2 obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

d. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

h. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

i. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°.

j. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

k. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Niesułowo nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Niesułowo występuje teren oznaczony symbolem 8LS oraz teren 4RP. Na terenach tych ustala się zakaz zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %.

§29

NOWY  KRASNOSIELC obszary planistyczne: 19a, 19b,

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KZ-2

–  powiatową drogę zbiorczą,

b. KD-2

–  drogę dojazdową,

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

c. M,U-1

–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

d. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

e. M,AG-2
–   zabudowę mieszkaniową lub zabudowę związaną z aktywnością gospodarczą,

f. AG-1
 
–  zabudowę związaną z produkcją, przetwórstwem, składami  na terenie zainwestowanym,

g. AG-2
 
–  zabudowę związaną z produkcją, przetwórstwem, składami na terenie wolnym od zabudowy,

h. KS,UH-2
–  zabudowę związaną z obsługą komunikacji i usługami handlu

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1M,U-1;     3M,U-1;     5M,U-1;    7M,U-1;   9M,U-1;

10M,U-1; 16M,U-1;   19M,U-1; 

20M,U-1; 22M,U-1;   23M,U-1;   24M,U-1; 25M,U-1; 27M,U-1; 29M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 10,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi powiatowej,

d. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację charakteru zabudowy w sąsiedztwie,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

g. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

h. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

i. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

j. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

k. realizowane jako wolnostojące budynki usług komercyjnych muszą posiadać charakter identyfikatorów przestrzeni, osiągany przez zastosowanie wyróżniającej się z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiałów wykończeniowych elewacji bądź jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem,

l. duże działki mogą podlegać podziałowi pod warunkiem:

· zapewnienia obu działkom dostępu do drogi publicznej,

· sprawdzenia możliwości spełnienia, na obydwu działkach, warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

m. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

           2M,U-2;    4M,U-2;    6M,U-2;    8M,U-2

         11M,U-2;  

         26M,U-2;  28M,U-2;  30M,U-2;  

  obowiązują następujące ustalenia:

c. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

d. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

e. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

f. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

g. budynki związane z realizacją usług komercyjnych muszą posiadać charakter identyfikatorów przestrzeni, osiągany przez zastosowanie wyróżniającej się z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiałów wykończeniowych elewacji bądź jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem.

h. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

i. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu,

j. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

k. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

l. linia zabudowy oddalona od linii rozgraniczającej drogi – odczytywana z rysunku planu,

m. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

n. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

o. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m  od poziomu terenu,

p. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°.

q. duże działki mogą podlegać podziałowi pod warunkiem:

· zapewnienia obu działkom dostępu do drogi publicznej, 

· możliwości uzyskania szerokość działki – minimum 20 m

· sprawdzenia możliwości spełnienia, na obydwu działkach, warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 13AG-1; 18AG-1; obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie istniejących budynków w dobrym stanie technicznym i odpowiednich do prowadzonej aktywności gospodarczej, 

b. lokalizacja usług oraz budynków administracyjnych i socjalnych od strony dróg,

c. możliwość uzupełnienia zabudowy działki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu odbywać się musi z uwzględnieniem warunków technicznych, sanitarnych ,

d. obowiązek kształtowania zieleni niskiej i izolacyjnej i wyposażenia terenu w odpowiednią ilość parkingów,

e. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 10,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

f. wysokość zabudowy:

· związanej z działalnością gospodarczą - odpowiednia do stosowanej technologii i prowadzonej działalności gospodarczej w obiektach lecz nie powodująca naruszenia interesów sąsiadów w zakresie nasłonecznienia działki i dostępu światła do pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi,

· mieszkaniowej i usługowej – do dwóch kondygnacji plus użytkowe poddasze,

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 50% powierzchni działki,

h. minimum 30% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

i. poziom podłogi parteru w budynku mieszkalnym nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

i. w obiektach mieszkalnych:

· dachy o nachyleniu połaci 30° do 450,

· zakaz stosowania dachów jednospadowych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

o. możliwy podział terenu, stosownie do potrzeb przyszłych inwestorów z zachowaniem:

· zasady oszczędnego gospodarowania przestrzenią,

· zapewnienia bezpośredniego dostępu obu działek do dróg publicznych.

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 17AG,M-2 obowiązują następujące ustalenia:

a. budowa obiektów na działce zgodnie z przeznaczeniem terenu oaz z warunkami technicznymi, sanitarnymi i przeciwpożarowymi,

b. zachowanie drożności istniejących cieków wodnych i rekultywacja terenów zdegradowanych,

c. zachowanie istniejącego zalesienia, przyległego do terenu oznaczonego symbolem 15 AG-2, jako zieleni izolacyjnej,

d. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

e. obowiązek kształtowania zieleni niskiej i izolacyjnej i wyposażenia terenu w odpowiednią ilość parkingów,

f. wysokość zabudowy związanej z działalnością gospodarczą - odpowiednia do stosowanej technologii i prowadzonej działalności gospodarczej w obiektach lecz nie powodująca naruszenia interesów sąsiadów w zakresie nasłonecznienia działki i dostępu światła do pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi,

g. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

h. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

i. minimum 30% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

j. poziom podłogi parteru w budynku mieszkalnym nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

m. możliwy podział terenu, stosownie do potrzeb przyszłych inwestorów z zachowaniem:

· zasady oszczędnego gospodarowania przestrzenią,

· zapewnienia bezpośredniego dostępu obu działek do dróg publicznych.

5) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 12AG-2; 15AG-2; obowiązują następujące ustalenia:

a. budowa obiektów na działce zgodnie z przeznaczeniem terenu oaz z warunkami technicznymi, sanitarnymi i przeciwpożarowymi, przy czym na niezabudowanym terenie 12AG-2  zabudowa będzie możliwa po ew. rezygnacji z wykorzystywania terenu jako targowiska,

b. zachowanie istniejącego zalesienia, przyległego do terenu oznaczonego symbolem 17M,U-2, jako zieleni izolacyjnej,

c. lokalizacja usług oraz budynków administracyjnych i socjalnych od strony dróg,

d. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

e. obowiązek kształtowania zieleni niskiej i izolacyjnej i wyposażenia terenu w odpowiednią ilość parkingów,

f. wysokość zabudowy związanej z działalnością gospodarczą - odpowiednia do stosowanej technologii i prowadzonej działalności gospodarczej w obiektach lecz nie powodująca naruszenia interesów sąsiadów w zakresie nasłonecznienia działki i dostępu światła do pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi,

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 45% powierzchni działki,

h. minimum 30% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

i. poziom podłogi parteru w budynku mieszkalnym nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

j. możliwy podział terenu, stosownie do potrzeb przyszłych inwestorów z zachowaniem:

· zasady oszczędnego gospodarowania przestrzenią,

· zapewnienia bezpośredniego dostępu obu działek do dróg publicznych.

6) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14KS,UH obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym obiektu, w którym mieści się obecnie stacja paliw,

b. możliwość uzupełnienia zabudowy o obiekt handlowy pod warunkiem możliwości zachowania warunków technicznych, sanitarnych i przeciwpożarowych,

c. linia zabudowy nowych obiektów na działce nie może przebiegać bliżej niż 10,00 m,

d. zabudowa nie wyżej dwóch kondygnacji,

e. kształtowanie lub podnoszenie standardu zagospodarowania terenu działki  zgodnie z ustaleniami § 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Nowy Krasnosielc nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Nowy Krasnosielc nie występują uwarunkowania, które powodowałyby potrzebę ustalania zakazu ich zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %,

AG-2
– w wysokości 
0 %.

AG,M-2
– w wysokości 
0 %,

§ 30

NOWY SIELC obszary planistyczne: 20a, 20b, 20c, 20d

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KZ-2

–  powiatową drogę zbiorczą

b. KD-1

–  drogę dojazdową

c. KD-2

–  drogę dojazdową

d. KDp

–  poszerzenie drogi dojazdowej,

· ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

e. KS-2

– parking przy cmentarzu,

f. KS,U-2

–  zagospodarowanie związane z obsługą komunikacji oraz z usługami,

g. U-2

–  zabudowę  lub zagospodarowanie związane z usługami niezbędnymi do obsługi funkcji cmentarnych,

h. ZC-2

–  zagospodarowanie nowej części cmentarza,

i. M,U-1

–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

j. M,U-2

–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

k. MN,U-1
– zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oraz lokalizację usług, na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych,

l. MN,U-2
– zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oraz lokalizację usług, na terenach nie zabudowanych,

m. RP

– uprawy polowe.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 82KS-2 obowiązują następujące ustalenia:

Parkingi koło cmentarza bez prawa zabudowy jakichkolwiek obiektów budowlanych.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 7KS,U-2 obowiązują następujące ustalenia:

a. na terenie przeważać powinno zagospodarowanie związane z obsługą transportu osobowego.  

b. możliwe jest lokalizowanie lekkich pawilonów handlowych lub gastronomicznych w strefie oddalonej od linii rozgraniczającej drogi min. o 4,00 m.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 89KS,U-2 obowiązują następujące ustalenia:

a. obsługa komunikacyjna terenu z drogi KD-2,

b. obiekty budowlane związane z usługami należy lokalizować  nie bliżej niż 10,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej  drogi wojewódzkiej,

c. powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie więcej niż 40% powierzchni działki,

d. minimum 30% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

e. od strony drogi wojewódzkiej i rowu należy ukształtować pas zieleni izolacyjnej,

f. obowiązek wyposażenia terenu w odpowiednią ilość parkingów, z uwzględnieniem potrzeb osób niepełnosprawnych.

e. wysokość zabudowy związanej z działalnością  w zakresie przeznaczenia terenu - odpowiednia do stosowanej technologii i prowadzonej działalności w obiektach, lecz nie powodująca naruszenia interesów sąsiadów.

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 81U-2 obowiązują następujące ustalenia:

a. możliwość wznoszenia obiektów związanych z obsługą funkcji cmentarnych,

b. wysokość obiektów 1 kondygnacja,

c. na wszystkich działkach należy ustalić jedna formę architektoniczną obiektów. 

5) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 83ZC-2 obowiązują następujące ustalenia:

a. zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrębnymi regulującymi zasady projektowania zagospodarowania cmentarzy,

b. wzdłuż ogrodzenia od strony południowej należy zaprojektować i zrealizować pas zieleni izolacyjnej, chroniącej również przed nadmiernym nagrzewaniem terenu cmentarza.

6) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  1M,U-1;
3M,U-1;
5M,U-1;
9M,U-1;

11M,U-1;
13M,U-1;
15M,U-1; 16M,U-1;
18M,U-1;

20M,U-1;
21M,U-1;
23M,U-1;
25M,U-1;
27M,U-1; 29M,U-1;

31M,U-1;
34M,U-1;
36M,U-1;
38M,U-1;

40M,U-1;
42M,U-1;
44M,U-1;
46M,U-1;
48M,U-1;
49M,U-1;

51M,U-1;
53M,U-1;
55M,U-1;
57M,U-1;
59M,U-1;

61M,U-1;
63M,U-1;


70M,U-1;  77M,U-1;  79M,U-1;

87M,U-1;


91M,U-1;
 93M,U-1;   95M,U-1;   97M,U-1;  99M,U-1;


101M,U-1; 103M,U-1; 105M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 6,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

d. powierzchni zabudowy nie może przekraczać 30% powierzchni działki,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m  od poziomu terenu,

g. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

h. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

i. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

j. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

k. realizowane jako wolnostojące budynki usług komercyjnych muszą posiadać charakter identyfikatorów przestrzeni, osiągany przez zastosowanie wyróżniającej się z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiałów wykończeniowych elewacji bądź jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem,

l. duże działki mogą podlegać podziałowi pod warunkiem:

· zapewnienia obu działkom dostępu do drogi publicznej,

· sprawdzenia możliwości spełnienia, na obydwu działkach, warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

n. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

7) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  2M,U-2;       4M,U-2;       6M,U-2;    8M,U-2;

    10M,U-2;   12M,U-2;    14M,U-2;   17M,U-2;  19M,U-2;

  22M,U-2;   24M,U-2;    26M,U-2;   28M,U-2;

  30M,U-2;   32M,U-2;    33M,U-2;   35M,U-2;  37M,U-2;  39M,U-2;

  41M,U-2;   43M,U-2;    45M,U-2;   47M,U-2; 

  50M,U-2;   52M,U-2;    54M,U-2;   56M,U-2;  58M,U-2; 

  60M,U-2;   62M,U-2;    64M,U-2; 

  80M,U-2;   88M,U-2;

  90M,U-2;   92M,U-2;    94M,U-2;   96M,U-2;  98M,U-2;

100M,U-2; 102M,U-2; 104M,U-2;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

d. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

e. budynki związane z realizacją usług komercyjnych muszą posiadać charakter identyfikatorów przestrzeni, osiągany przez zastosowanie wyróżniającej się z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiałów wykończeniowych elewacji bądź jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem,

f. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°.

g. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

h. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu, przy czym na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 80M,U-2 budynki mieszkalne mogą być lokalizowane poza linią wyznaczającą strefę ochronną od cmentarza, na terenie mieszczącym się między nieprzekraczalną linią zabudowy a granicą strefy ochronnej mogą być lokalizowane pawilony o lekkiej konstrukcji, zharmonizowane z architektura budynków mieszkalnych, 

i. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

j. linia zabudowy oddalona od linii rozgraniczającej drogi – odczytywana z rysunku planu,

k. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

l. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

m. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

n. duże działki mogą podlegać podziałowi pod warunkiem:

· zapewnienia obu działkom dostępu do drogi publicznej, 

· możliwości uzyskania szerokość działki – minimum 20,00 m,

· sprawdzenia możliwości spełnienia, na obydwu działkach, warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

o. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów  w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

20) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

 71MN,U-1;   72MN,U-1;   73MN,U-1; 74MN,U-1;   76MN,U-1;

 85MN,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. Utrzymanie i właściwa eksploatacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym, 

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 6,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

d. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację gabarytów obiektów istniejących w sąsiedztwie,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

g. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

h. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

i. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego, lub jako samodzielne obiekty budowlane,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

21) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

67MN,U-2;    68MN,U-2;    69MN,U-2;

75MN,U-2;    78MN,U-2;

84MN,U-2;    86MN,U-2;    

    obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu oraz z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub jako samodzielne obiekty budowlane,

c. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

d. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

e. w przypadku realizacji funkcji usługowej należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

f. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 30% powierzchni działki,

h. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

i. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

j. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i  asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

k. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Nowy Sielc nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Nowy Sielc występuje teren oznaczony symbolem 65RP i 66RP. Na terenach tych ustala się zakaz zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %,

MN,U-2
– w wysokości 
0 %,

KS-2
– w wysokości 
0 %,

KS,U-2
– w wysokości 
0 %,

U-2
– w wysokości 
0 %.

§ 31

PAPIERNY  BOREK obszary planistyczne: 21a, 21b

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KL      
 –  drogę lokalną,

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

b. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

c. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  1M,U-1; 3M,U-1; 4M,U-1; 6M,U-1; 7M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i modernizacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 6,00m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi, jedynie na terenie oznaczonym symbolem 4M,U-1 zabudowa wg ustalonej historycznie zasady zabudowy zachodniej części działki,

d. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m  od poziomu terenu,

g. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

h. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

i. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

2M,U-2;  5M,U-2; obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

d. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

e. budynki związane z realizacją usług komercyjnych muszą posiadać charakter identyfikatorów przestrzeni, osiągany przez zastosowanie wyróżniającej się z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiałów wykończeniowych elewacji bądź jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem,

f. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach.

g. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu,

h. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

i. linia zabudowy oddalona od linii rozgraniczającej drogi – odczytywana z rysunku planu,

j. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

k. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

l. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m  od poziomu terenu,

m. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

n. duże działki mogą podlegać podziałowi pod warunkiem:

· zapewnienia obu działkom dostępu do drogi publicznej, 

· możliwości uzyskania szerokość działki – minimum 20 m,

· sprawdzenia możliwości spełnienia, na obydwu działkach, warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Papierny Borek nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Papierny Borek nie występują uwarunkowania, które powodowałyby potrzebę ustalania zakazu ich zabudowy. 

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

W odniesieniu do terenów w obrębie Papierny Borek stawki procentowej nie ustala się ze względu na to, że ustalenia planu nie powodują takiego wzrostu wartości nieruchomości, który umożliwiałby uzyskanie dochodu dla gminy.

§ 32

PERZANKI  BOREK obszary planistyczne: 22a, 22b, 22c, 22d

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KL      
 –  drogę lokalną

b. KD-3
 –  drogę dojazdową

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

n. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

c. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

d. Ls
–  las.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  1M,U-1;   3M,U-1;    5M,U-1;   7M,U-1;   8M,U-1;    9M,U-1;  

11M,U-1; 13M,U-1; 15M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

d. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

e. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

f. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

g. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

h. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym, pod warunkiem, że powierzchnia zabudowy działki nie przekroczy 40% ,

i. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

  2M,U-2;    4M,U-2;   6M,U-2;

10M,U-2;  12M,U-2; 

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

d. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

h. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

i. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

j. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych oraz stosowania imitacji połaci dachowych na ścianach budynku,

k. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu. 

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Perzanki Borek nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Perzanki Borek występuje teren oznaczony symbolem 14LS. Teren ten jest zalesiony. W związku z tym na terenie tym ustala się zakaz zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %. 

§ 33

PIECZYSKA obszary planistyczne:   23a, 23b

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KD-1
 –  drogę dojazdową

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

o. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

b. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

c. Ls
–  las.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  1,U-1;      3M,U-1;   4M,U-1;   6M,U-1; 7M,U-1; 

10M,U-1; 12M,U-1; 14M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 5,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

d. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

g. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

h. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach.

i. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym, pod warunkiem, że powierzchnia zabudowy działki nie przekroczy 40% ,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

  2M,U-2;   5M,U-2;   8M,U-2;   

11M,U-2

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

d. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. linie zabudowy, prostopadłe do granic podziału działek, odległe od linii rozgraniczających drogi, minimum 5 m.

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

h. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

i. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

j. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

k. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

1) We wsi Pieczyska nie występują  obiekty wpisane do rejestru  zabytków.

2) Do ewidencji wpisane są:

a. Zagroda:

· dom drewniany, XIX/XX w.

· stodoła drewniana, 1936 r.

3) W przypadku podejmowania działań w odniesieniu do obiektów wpisanych do ewidencji dóbr kultury należy przestrzegać przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568). 

4) Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę należy każdorazowo sprawdzić stan środowiska kulturowego w aktualnych rejestrach, ewidencjach i AZP.

5) We wsi Pieczyska nie występują obiekty dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art.2, pkt. 10 w. w. ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Pieczyska występuje teren oznaczony symbolem 9LS. Teren ten jest przeznaczony do zalesienia. W związku z tym na terenie tym występuje zakaz zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %.

§ 34

PIENICE obszar planistyczny: 24a, 24b

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KZ-2      
 –  drogę zbiorczą

b. KD-1      
 –  drogę lokalną

c. KD-3
 
 –  drogę dojazdową

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

d. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

e. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

f. UP(O),UK,M    –
tereny istniejących obiektów usług publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem UP uzupełniono, w nawiasach, dodatkowym symbolem funkcji użytkowej tych obiektów np.: (O)oświata a także, wymiennie, usługi komercyjne z możliwością realizacji funkcji mieszkaniowej jako funkcji uzupełniającej,

p. Ls
–  las,

q. W
–  woda stojąca.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  2M,U-1;    4M,U-1;     6M,U-1;     8M,U-1;     9M,U-1;

11M,U-1;  13M,U-1;   15M,U-1;   17M,U-1;   18M,U-1;   19M,U-1; 

20M,U-1;  22M,U-1;   23M,U-1;   26M,U-1;   28M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia: 

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 8,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

d. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

g. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

h. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

i. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym, pod warunkiem, że powierzchnia zabudowy działki nie przekroczy 40% ,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

  1M,U-2;     3M,U-2;     5M,U-2;     7M,U-2; 

10M,U-2;   12M,U-2;   14M,U-2;   16M,U-2;

25M,U-2; 27M,U-2;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

d. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

h. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m  od poziomu terenu,

i. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

j. zakaz stosowania, w budynkach mieszkalnych, dachów  jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

k. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 24UP(O),UK/M obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i modernizacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy oraz modernizacja zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

c. zagospodarowanie działki według ustaleń zawartych w § 7,

d. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu,

e. główny wjazd na teren tylko od strony drogi KD-3 z jednoczesnym zakazem organizowania wjazdów z drogi KZ-2,

f. obowiązek kształtowania pasa zieleni izolacyjnej od strony drogi KZ-2,

g. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

h. obowiązujące linie zabudowy – w odległości 20m od dróg KZ-2 i KD-3

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

1) We wsi Pienice nie występują  obiekty wpisane do rejestru  zabytków.

2) Do ewidencji wpisane są:

a. Dom nr 1, drewniany, początek XX w.

b. Szkoła drewniana,1930 r.

c. Zagroda nr 41:

· dom drewniany,ok.1880 r..

· obora drewniana, ok. 1880 r. 

d. Dom nr 30, drewniany, początek XX w.

e. Dom nr 46, drewniany, ok.1880 r.

f. Dom nr 47, drewniany, początek XX w.

g. Dom nr 56, drewniany,1936 r.

h. Dom nr 59, drewniany, początek XX w.

i. Dom nr 61,drewniany,1921 r., przeniesiony z Olk

j. Dom nr 62,drewniany, 1910 r.

k. Dom nr 65, drewniany, początek XX w.

l. Dom nr 68, drewniany,1920 r.

m. Spichlerz w zagrodzie nr 58, drewniany,ok.1850 r.

3) W przypadku podejmowania działań w odniesieniu do obiektów wpisanych do ewidencji dóbr kultury należy przestrzegać przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568). 

4) Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę należy każdorazowo sprawdzić stan środowiska kulturowego w aktualnych rejestrach, ewidencjach i AZP.

5) We wsi Pienice nie występują obiekty dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art.2, pkt. 10 w. w. ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Pienice występuje zbiornik wody otwartej 21W. Ustala się utrzymanie dotychczasowego użytkowania gruntu.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

· M,U-2
– w wysokości 
0 %. 

§ 35

PRZYTUŁY obszary planistyczne: 25a, 25b, 25c

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KL      
 –  drogę lokalną

b. KD-1
 –  drogę dojazdową

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

c. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

d. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

e. UP(O)   –
tereny istniejących obiektów usług publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem UP uzupełniono, w nawiasach, dodatkowym symbolem funkcji użytkowej tych obiektów np.: (O)oświata

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  1,U-1;       2M,U-1;     4M,U-1;     5M,U-1;     7M,U-1; 

10M,U-1;  12M,U-1;   14M,U-1;   15M,U-1;   17M,U-1;   19M,U-1;

20M,U-1;  22M,U-1;   24M,U-1;   26M,U-1;   27M,U-1;   29M,U-1;

31M,U-1;  33M,U-1;   34M,U-1;   36M,U-1;   38M,U-1; 

40M,U-1;  42M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

d. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy powinny być lokalizowane w nawiązaniu do istniejącej linii zabudowy lecz nie bliżej niż, 5,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi, 

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

g. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

h. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach.

i. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym, pod warunkiem, że powierzchnia zabudowy działki nie przekroczy 40% ,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

  3M,U-2;   6M,U-2; 8M,U-2

11M,U-2; 13M,U-2; 16M,U-2; 18M,U-2; 

21M,U-2; 23M,U-2; 25M,U-2; 28M,U-2; 

30M,U-2; 32M,U-2; 35M,U-2; 37M,U-2; 39M,U-2;

41M,U-2; 43M,U-2;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

d. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

h. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m  od poziomu terenu,

i. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

j. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

k. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów  w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 9UP(O) obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy oraz modernizacja zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

c. zagospodarowanie działki według ustaleń zawartych w § 7,

d. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu,

e. główny wjazd na teren tylko od strony drogi KD-3 z jednoczesnym zakazem organizowania wjazdów z drogi KZ-2,

f. obowiązek kształtowania pasa zieleni izolacyjnej od strony drogi KZ-2,

g. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Przytuły nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Przytuły nie występują uwarunkowania, które powodowałyby potrzebę ustalania zakazu ich zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %.

§ 36

RAKI obszar planistyczny: 26

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KL      
 –  drogę lokalną

b. KD-3     –  drogę dojazdową

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

c. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

d. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

e. UP(O)   –
tereny istniejących obiektów usług publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem UP uzupełniono, w nawiasach, dodatkowym symbolem funkcji użytkowej tych obiektów np.: (O)oświata

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  1M,U-1;    3M,U-1;     5M,U-1;     7M,U-1;     9M,U-1;

11M,U-1;  13M,U-1;   15M,U-1;   17M,U-1;   18M,U-1;

20M,U-1;  22M,U-1;   24M,U-1;   26M,U-1;   28M,U-1;   29M,U-1;

30M,U-1;  32M,U-1;   34M,U-1;   36M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 6,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

d. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

g. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

h. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach.

i. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

   2M,U-2;    6M,U-2;    8M,U-2;

10M,U-2;   12M,U-2;  14M,U-2;  16M,U-2;  19M,U-2;

21M,U-2;   23M,U-2;  25M,U-2;  27M,U-2;

31M,U-2;   33M,U-2;  35M,U-2;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

d. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,,

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

h. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

i. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

j. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

k. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

l. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 4UP(O) obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy oraz modernizacja zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

c. zagospodarowanie działki według ustaleń zawartych w § 7,

d. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach usług publicznych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

1) We wsi Raki nie występują  obiekty wpisane do rejestru  zabytków.

2) Jedynym obiektem dziedzictwa kulturowego jest mogiła z 1863 r. Miejsce mogiły wyłącza się spod wszelkiej działalności inwestycyjnej nie związanej z jej rewaloryzacją.

3) W przypadku podejmowania działań w odniesieniu do obiektów wpisanych do ewidencji dóbr kultury należy przestrzegać przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568)

4) Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę należy każdorazowo sprawdzić stan środowiska kulturowego w aktualnych rejestrach, ewidencjach i AZP.

5) We wsi Raki nie występują obiekty dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art.2, pkt. 10 w. w. ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Raki nie występują uwarunkowania, które powodowałyby potrzebę ustalania zakazu ich zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
– w wysokości 
0 %,

§ 37

RUZIECK obszar planistyczny: 27

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KZ-1   
 –  wojewódzką drogę zbiorczą

b. KD-1
 –  gminną drogę dojazdową

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

c. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

d. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

e. U-2
–  zabudowę związaną z działalnością usługową

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1,U-1;      3M,U-1;   4M,U-1;   6M,U-1; 

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie lub wymiana  zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 16,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi wojewódzkiej,

d. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

g. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

h. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

i. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym, pod warunkiem, że powierzchnia zabudowy działki nie przekroczy 40% ,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

 5M,U-2;   

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

d. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

h. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m  od poziomu terenu,

i. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

j. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach.

k. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U obowiązują następujące ustalenia:

a. możliwa budowa niewielkiego pawilonu handlowego lub gastronomicznego,

b. odległość zabudowy minimum 10,00 m od linii rozgraniczającej drogi wojewódzkiej, 

c. w zagospodarowaniu działki należy przewidzieć miejsce na parkingi w ilości odpowiedniej do projektowanej działalności prowadzonej w pawilonie.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Ruzieck nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Ruzieck nie występują uwarunkowania które powodują potrzebę ustalania szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
–  w wysokości 
0 %. 

§ 38

SULICHA obszar planistyczny: 28

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KD-1      –  gminną drogę dojazdową

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

b. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

c. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

d. ML-2
 –  zabudowę letniskową

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  1M,U-1;   3M,U-1;     5M,U-1;     7M,U-1;   8M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 5,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

d. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

g. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

h. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

i. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

   2M,U-2;    4M,U-2;   6M,U-2; 

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

d. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

h. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

i. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

j. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

k. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach,

l. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 9LM obowiązują następujące ustalenia:

a. teren może być zagospodarowany po dokonaniu podziału na działki o szerokości min. 25,00 m,

b. ze względu na położenie działek względem stron świata i charakter zabudowy, domy należy lokalizować w odległości minimum 30m od linii rozgraniczającej drogę od działek zabudowy letniskowej,

c. występujące na terenie działek lasy należy pozostawić w dotychczasowym użytkowaniu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Sulicha nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Sulicha nie występują uwarunkowania, które powodują potrzebę ustalania szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

4. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2  –  w wysokości 
0 %.

§ 39

W obrębie  29 - NIESUŁOWO HUTA – nie występuje zabudowa

§ 40

WOLA  PIENICKA obszary planistyczne: Wola Józefowo 30a i  Wola Włościańska  30b, 30c, 30d,

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KD-1      
 –  gminną drogę lokalną,

b. KD-3      
 –  gminną drogę lokalną,

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

c. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

d. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

e. RAG,M-1
– zabudowę związaną z rolniczą aktywnością gospodarczą  o zakresie, który może wymagać sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko oraz z zabudową zagrodową – teren zainwestowany,

f. RAG,M-2
– zabudowę związaną z rolniczą aktywnością gospodarczą  o zakresie, który może wymagać sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko oraz z zabudową zagrodową – teren nie zainwestowany,

g. AG-1
 – zabudowę związaną z aktywnością gospodarczą.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  1M,U-1; 3M,U-1;     5M,U-1;     7M,U-1;  9M,U-1;

11M,U-1; 13M,U-1; 15M,U-1; 17M,U-1; 18M,U-1;

20M,U-1; 22M,U-1; 24M,U-1; 26M,U-1; 28M,U-1; 

30M,U-1; 31M,U-1; 34M,U-1; 39M,U-1;

41M,U-1; 43M,U-1; 45M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 5,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

d. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

g. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

h. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

i. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

   2M,U-2;     4M,U-2;      6M,U-2;     8M,U-2;

10M,U-2;    12M,U-2;    14M,U-2;   16M,U-2;   19M,U-2;

21M,U-2;    23M,U-2;    25M,U-2;   27M,U-2;   29M,U-2;

32M,U-2;    33M,U-2;    35M,U-2;   38M,U-2;

40M,U-2;   42M,U-2;     44M,U-2;   46M,U-2,

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

d. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

e. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

f. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

g. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

h. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

i. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

j. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

k. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°.

l. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach,

m. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 36RAG,M-1 obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i modernizacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

c. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

d. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

e. od strony południowej działek należy kształtować pas zieleni izolacyjnej, chroniącej jednocześnie obiekty przed nadmiernym nasłonecznieniem,

f. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 37RAG,M-2 obowiązują następujące ustalenia:

a. możliwość zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

b. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

c. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

d. od strony południowej działek należy kształtować pas zieleni izolacyjnej, chroniącej jednocześnie obiekty przed nadmiernym nasłonecznieniem,

e. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

5) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 47AG obowiązują następujące ustalenia:

a. teren zagospodarowany dla potrzeb aktywności gospodarczej, która nie może być lokalizowana w granicach zwartej zabudowy wsi (obecnie, zakład produkcji hodowlanej),

b. zachowanie i modernizacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

c. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie

d. możliwa zmiana użytkowania obiektów w przyszłości zgodnie z przeznaczeniem terenu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Wola Pienicka nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Wola Pienicka nie występują uwarunkowania, które powodowałyby potrzebę ustalania zakazu zabudowy terenów.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2
–  w wysokości 
0 %.

§ 41

WÓLKA  DRĄŻDŻEWSKA obszar planistyczny:  31

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KZ-2     –  powiatową drogę zbiorczą,

b. KL      
 –  gminną drogę lokalną,

c. KD-1   
 –  gminną drogę dojazdową,

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

d. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

e. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

f. AG-1 
– zabudowę związaną z aktywnością gospodarczą na terenie już zagospodarowanym,

g. AG-2 
– zabudowę związaną z aktywnością gospodarczą na terenach wolnych od zabudowy

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  5M,U-1;     8M,U-1;     9M,U-1;     

10M,U-1;   12M,U-1;   14M,U-1;   16M,U-1;   18M,U-1;   19M,U-1;

21M,U-1;   23M,U-1;   25M,U-1;   27M,U-1;   29M,U-1;

30M,U-1;   32M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 5,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi lokalnej lub dojazdowej a 10,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi powiatowej,

d. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

e. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

f. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

g. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m  od poziomu terenu,

h. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

i. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

j. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

k. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

  4M,U-2;      6M,U-2;       7M,U-2; 

11M,U-2;    13M,U-2;    15M,U-2;   17M,U-2;

20M,U-2;    22M,U-2;    24M,U-2;   26M,U-2;    28M,U-2;

31M,U-2;    33M,U-2;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

d. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

h. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m  od poziomu terenu,

i. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

j. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów asymetrycznych i jednospadowych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

k. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 2AG-1 obowiązują następujące ustalenia:

a. teren zagospodarowany dla potrzeb aktywności gospodarczej, 

b. zachowanie i modernizacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

c. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie

d. możliwa zmiana użytkowania obiektów w przyszłości zgodnie z przeznaczeniem terenu.

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1AG–2, 3AG–2  obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu,

b. linia zabudowy musi być odległa minimum 5,00 m od linii rozgraniczającej drogi,

c. lokalizacja usług oraz budynków administracyjnych i socjalnych od strony dróg,

d. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

e. obowiązek kształtowania zieleni izolacyjnej i wyposażenia terenu w odpowiednią ilość parkingów.

f. wysokość zabudowy związanej z działalnością gospodarczą - odpowiednia do stosowanej technologii i prowadzonej w obiektach działalności gospodarczej, 

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 50% powierzchni działki,

h. minimum 30% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Wólka Drążdżewska nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Wólka Drążdżewska nie występują uwarunkowania które powodują potrzebę ustalania szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

4. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

· M,U-2
– w wysokości 
0 %.

§ 42

WÓLKA  RAKOWSKA obszar planistyczny: 32

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KL      
 –  powiatową drogę lokalną,

      - ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

b. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

c. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  1M,U-1; 3M,U-1; 5M,U-1; 6M,U-1; 8M,U-1  

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 6,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

d. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

g. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

h. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

i. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

  2M,U-2;    4M,U-2;  7M,U-2; 

 obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

d. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu,

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

h. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

i. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

j. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

k. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

l. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów  w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Wólka Rakowska nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Wólka Rakowska nie występują uwarunkowania które powodują potrzebę ustalania szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2  –  w wysokości 
0 %.

§ 43

WYMYSŁY obszary planistyczne:   33a, 33b

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KZp 
– poszerzenie wojewódzkiej drogi zbiorczej,

b. KDp    
 –  poszerzenie drogi dojazdowej

c. KW-2 
 – drogę wewnętrzną

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

d. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

e. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

f. RAG,M-1
– zabudowę związaną z rolniczą aktywnością gospodarczą  o zakresie, który może wymagać sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko oraz z zabudową zagrodową

g. RP
– uprawy polowe.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

2M,U-1;     4M,U-1;    6M,U-1;    8M,U-1;   

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 16,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi wojewódzkiej,

d. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

g. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

h. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

i. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

   1M,U-2; 7M,U-2; 

 obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7,

d. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu (8,00 m od linii rozgraniczającej drogę wewnętrzną od działek budowlanych),

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

h. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

i. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

j. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

k. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

l. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 5RAG,M obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i modernizacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

c. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

d. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

e. od strony południowej działek należy kształtować pas zieleni izolacyjnej, chroniącej jednocześnie obiekty przed nadmiernym nasłonecznieniem,

f. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów - w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Wymysły nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W obrębie Wymysły występują grunty rolne oznaczone symbolem 3RP, których bardzo drobne podziały własnościowe i bardzo ukośne położenie względem drogi wojewódzkiej  powodują potrzebę ustalenia  zakazu ich zabudowy

5. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2  –  w wysokości 
0 %

§ 44.

ZWIERZYNIEC obszary planistyczne: 34a, 34b 

1. Przeznaczenie terenów na różne funkcje lub różne zasady zagospodarowania.

1) Ustala się następujące, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenów  pod:

a. KD-1
 –  drogę dojazdową

- ustalenia  dotyczące dróg zawarto odpowiednio w  § 9.

b. M,U-1
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3, oraz lokalizację usług  lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4,  na terenach już zabudowanych lub częściowo zabudowanych, 

c. M,U-2
–  zabudowę mieszkaniową, o której mowa w § 2, pkt 3 oraz lokalizację usług lub innej nieuciążliwej aktywności gospodarczej, o której mowa w § 2, pkt 4, na terenach nie zabudowanych,

d. Ls
 –
las. 

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

  2M,U-1; 3M,U-1; 5M,U-1; 8M,U-1;

10M,U-1; 12M,U-1; 13M,U-1; 15M,U-1;

obowiązują następujące ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zabudowy znajdującej się w odpowiednim stanie technicznym,

b. możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, możliwość uzupełnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

c. gabaryty nowych obiektów muszą stanowić kontynuację obiektów istniejących w sąsiedztwie,

d. nowe budynki, realizowane jako uzupełnienie zabudowy, muszą być lokalizowane nie bliżej niż 6,00 m od linii rozgraniczającej istniejącej drogi,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m od poziomu terenu,

g. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

h. zakaz stosowania w nowych budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych i asymetrycznych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

i. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

j. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 

  1M,U-2;    6M,U-2;   7M,U-2;  9M,U-2;

         11M,U-2;  14M,U-2; 

obowiązują następujące ustalenia:

a. zabudowa działek obiektami budowlanymi, może być realizowana w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budowle rolnicze i ich usytuowanie a także z zachowaniem warunków ustalonych poniżej,

b. usługi mogą być lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojącym,

c. w przypadku realizacji na działce wolnostojącego obiektu usługowego należy doprowadzić do zagospodarowania działki według ustaleń zawartych w § 7, 

d. zabudowa działek budynkami, których elewacje frontowe są prostopadłe do granic podziału własności,

e. wysokość zabudowy do 2 kondygnacji, plus użytkowe poddasze,

f. położenie i rodzaj linii zabudowy – jak na rysunku planu (min. 6,00 m od linii rozgraniczającej drogę od działek budowlanych),

g. powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40% powierzchni działki,

h. minimum 40% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie czynną,

i. poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,00 m  od poziomu terenu,

j. w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu połaci 30° do 45°,

k. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachów jednospadowych oraz stosowania imitacji połaci dachowych umieszczanych na ścianach budynku,

l. możliwość zmiany sposobu użytkowania obiektów w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

We wsi Zwierzyniec nie występują obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytków w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568) oraz dóbr kultury współczesnej w rozumieniu przepisu art. 2, pkt. 10 tejże ustawy.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy obrębu Zwierzyniec występuje teren oznaczony symbolem 4LS. Teren ten jest przeznaczony do zalesienia. W związku z tym na terenie tym ustala się zakaz zabudowy.

4. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.15, ust.1, pkt 12, w odniesieniu do terenów oznaczonych symbolem:

M,U-2  –  w wysokości 
0%.

§ 45.

Zasady postępowania na terenach przeznaczonych do zalesienia

1. Zakaz nowej zabudowy.

2. Wzdłuż istniejących dróg należy pozostawić niezalesione pasy terenów, na których możliwe będzie w przyszłości poszerzenie dróg do parametrów ustalonych w przepisach o drogach publicznych.

3. Postępowanie w sprawie zalesienia wskazanych na rysunkach planu obszarach planistycznych oznaczonych symbolami Z1, Z2, Z3, Z4, Z5, Z6 należy realizować zgodnie z przepisami szczególnymi w tym zakresie.  

§ 46.

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Krasnosielc.

§ 47.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa. 
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