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Ewa Grabowska; RG
dnia 26 lutego 2024 r.

UCHWALA NR L/288/2024
RADY GMINY KRASNOSIELC

z dnia 19 lutego 2024 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Krasnosielc na lata 2024 — 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 725 ze zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Krasnosielc na lata 2024 - 2028 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy
Krasnosielc.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ewa Grabowska
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Zatacznik do uchwaty Nr L/288/2024

Rady Gminy Krasnosielc z dnia 19 Iutego 2024 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA
LATA 2024 —-2028

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegoGminy Krasnosielc na
lata 2024-2028

1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzg lokale w budynkach wolnostojacych, w budynkach

placowek oswiatowych i innych budynkach uzytecznosci publicznej bedacych wlasnoscia Gminy Krasnosielc
(stan na koniec 31 grudnia 2023 r.).

2. Informacje o zasobie mieszkaniowym oraz stanie technicznym budynkéw, wyposazeniu

i potozeniu lokali mieszkalnych w budynkach zawiera ponizsze zestawienie:

Lp. | Rodzaj i polozenie | Nr Pow.uzy | Stan Wyposazenie budynku
budynku lokal | t. techniczn
u lokali m? | y i rok
budowy
budynku
1. | Budynek mieszkalny | 1 29,3 Sredni 1 lokal mieszkalny, wyposazony w
Krasnosielc, 1920 instalacj¢ elektryczna, instalacje
ul. Przej$ciowa 3 wodociggowa, bez centralnego
ogrzewania, bezodptywowy zbiornik
na nieczystosci ptynne
2. | Budynek mieszkalny | 1 24,60 Sredni 7 lokali mieszkalnych,
Krasnosielc, 2 31,00 1915 wyposazonych w instalacje
ul. Wolnosci 24 3 25,00 elektryczna i instalacje
4 27,40 wodociggowa, bez centralnego
5 48,00 ogrzewania
6 17,00
7 22,00
3. | Budynek mieszkalny | 1 37 Sredni W budynku sg 3 lokale, tylko 1
Krasnosielc, 1935 pozostatl wlasno$cig gminy.
ul. Mostowa 10 Wyposazony w instalacje
elektryczna, instalacje wodociggowa,
bez centralnego ogrzewania
4. | Budynek mieszkalny | 1 72 Dobry 2 lokale mieszkalne wyposazony w
Krasnosielc, 2 72 1997 instalacje elektryczng, wodociggowsg
ul. Ogrodowa Nr 2 1 centralne ogrzewanie,
(dom nauczyciela) bezodptywowy zbiornik na
nieczystosci ptynne
5. | Budynek mieszkalny | 1 49 Dobry 4 lokale mieszkalne wyposazone w
w Rakach 55 2 49 1970 instalacj¢ elektryczng, wodociggowa
(dom nauczyciela) 3 49 1 centralne ogrzewanie,
4 49 bezodplywowy zbiornik na
nieczystosci ptynne
6. | Lokale mieszkalne 1 47 Dobry 2 lokale mieszkalne wyposazone w
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w budynku szkoty 2 48 1970 instalacj¢ elektryczng, wodociaggowa,
podstawowe;j centralne ogrzewanie z kotlowni
w Drazdzewie 62 szkolnej, bezodptywowy zbiornik na
nieczystosci pltynne
7. | Lokal mieszkalny 1 44 Sredni 1 lokal mieszkalny usytuowany na
w budynku szkoty 1936 poddaszu, wyposazony w instalacje
podstawowe;j elektryczna, wodociaggowa, bez
w Pienicach 19 centralnego ogrzewania,
bezodplywowy zbiornik na
nieczystosci pltynne
8. | Lokale mieszkalne 1 75,50 Dobry 2 lokale mieszkalne wyposazone w
w budynku Os$rodka | 2 82,71 1977 instalacje elektryczng, wodociggowsg
Zdrowia i centralne ogrzewanie,
w Krasnosielcu, bezodptywowy zbiornik na
ul. Mostowa 13 nieczystosci ptynne
9. | Lokal mieszkalny 1 62,37 Dobry 1 lokal wyposazony w instalacje
w budynku O$rodka 1950 elektryczna, wodociggowa i
Zdrowia centralne ogrzewanie,
w Drazdzewie 42 bezodptywowy zbiornik na
nieczystosci ptynne
10. | Lokale mieszkalne 1 34 Dobry 3 lokale mieszkalne o facznej pow.
w budynku Straznicy | 2 48 1975 uzytkowej 144 m2, wyposazone w
w Krasnosielcu, 3 62 instalacj¢ elektryczng, wodociggowa
ul. Cmentarna 9 1 centralne ogrzewanie,
bezodplywowy zbiornik na
nieczystosci ptynne
11. | Lokale mieszkalne 1 52 Dobry 2 lokale mieszkalne. Lokal nr 1 jest
w budynku 2 52 1975 obecnie uzytkowany przez Zespot
biurowym Wyjazdowy Karetki Pogotowia.; oba
w Krasnosielcu, lokale wyposazone w instalacje
ul. Plac Koscielny elektryczna, wodociggowa i
Nr7 centralne ogrzewanie,
bezodplywowy zbiornik na
nieczystosci ptynne
12. | Lokal mieszkalny w | 1 54 Sredni 1 lokal mieszkalny, instalacja
Krasnosielcu przy. 1920 elektryczna, instalacja wodociggowa,
ul. Wolnosci 22. zbiornik na nieczystos$ci ptynne, brak
centralnego ogrzewania

3. Ogolem w zasobie mieszkaniowym gminy znajduje si¢ 27 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni

1262,88 m?.
4. Ogolny stan techniczny budynkoéw i lokali jest dobry albo $redni.
5. Z mieszkaniowego zasobu gminy nie wydziela si¢ lokali socjalnych.

6. Przyjmuje si¢ prognoze wielko$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2024-2028 zpodzialem na
mieszkalne lokale wynajmowane:

Rok 2024 2025 2026 2027 2028
Liczba lokali 27 27 27 27 27
ogotem

Lokale 20 20 20 20 20
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mieszkalne

wynajmowane
Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali

1. W budynkach i lokalach przeprowadzone bgda biezace naprawy oraz remonty celem polepszenia ich
stanu technicznego oraz warunkow mieszkaniowych lokatorow.

2. Podstawe do planéw remontéw stanowi¢ beda:

1) wyniki okresowych przegladow budynkow, instalacji elektrycznej, elementy konstrukcyjne obiektow
grzewczo — kominowych i wentylacyjnych,

2) remonty lokali zwolnionych przez najemcow w drodze naturalnego ruchu mieszkancow,
3) niezbedne remonty w lokalach zajetych przez najemcow.

3. Plan remontoéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw ilokali z podziatem na
kolejne lata przedstawia ponizsza tabela:

Rok Liczba Liczba Powierzchnia Stan techniczny Liczba lokali
budynkéw | lokali lokali m? mieszkaniowego planowanych
zasobu gminy — do remontow
liczba lokali
Dobry Sredni
2024 12 27 1262,88 16 11 1
2025 12 27 1262,88 16 11 |
2026 12 27 1262,88 16 11 1
2027 12 27 1262,88 16 11 1
2028 12 27 1262,88 16 11 3
4. Planowane naktady finansowe na remonty i modernizacje budynkow mieszkalnych w kolejnych latach:
Rok 2024 2025 2026 2027 2028
Naktady finansowe na 500,00zt 5500,00zt 6000,00zt 20000,00zt 4000,00zt
remonty budynkow
mieszkaniowych
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
W latach 2024 — 2028 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Krasnosielc oraz
wysokos$¢ czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych te stawki ustala Wojt w drodze zarzadzenia w oparciu
ouchwale Rady Gminy Krasnosielc w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Krasnosielc na lata 2024-2028 oraz na zasadach okre§lonych w ustawie.

2. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa.

3. Podwyzszenie czynszu moze nastgpi¢ z uwzglednieniem nastgpujacych czynnikow i ich wysokosci:
a) instalacja wodociggowa w lokalu — wzrost stawki bazowej o 20%,
b) urzadzenia kanalizacyjne w lokalu — wzrost stawki bazowej o 10%,

¢) centralne ogrzewanie w lokalu — wzrost stawki bazowej o 10%.
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4. Obnizenie czynszu moze nastapi¢ z uwzglednieniem nastepujacych czynnikoéw i ich wysokosci:
a) brak instalacji wodociagowej w lokalu — obnizenie stawki bazowej o 30 %,
b) brak instalacji kanalizacyjnej w lokalu - obnizenie stawki bazowej o 10%,
¢) brak centralnego ogrzewania w lokalu — obnizenie czynszu o 10%.

5. W¢jt Gminy Krasnosielc na wniosek najemcy moze obnizy¢ czynsz najmu zuwagi na kryteria
dochodowe. Ustala si¢ nastepujaca obnizke czynszu:

- czynsz naliczony wedlug stawek obniza si¢ 0 15 % w przypadku, gdy Sredni miesigczny dochod (w
rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. z 2023 r. poz. 1335/) na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
nie przekracza 75 % kwoty najnizsze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 150 % tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

6. Obnizke czynszu udziela Wojt Gminy Krasnosielc na okres nie dtuzszy niz 12 miesiecy.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega na:
1) zawieraniu umow najmu lokali,
2) okreslaniu wysokosci czynszu,

3) wyrazaniu zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez lokatoréw oraz okreslaniu rozliczen z tego
tytulu, sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrebie budynkow,

4) utrzymywanie obiektow w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnienie sprawnego dzialania
istniejacych w budynkach instalacji w ramach posiadanych srodkow.

2. Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028 beda:
1) wptywy z tytulu czynszoéw za lokale mieszkalne i uzytkowe,
2) $rodki z budzetu gminy.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach

1. Na koszty w zakresie utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach sktadajg sig:
1) wydatki na utrzymanie czystosci i porzadku,
2) koszty przegladow technicznych, budynkow, lokali i instalacji,
3) koszty remontdéw biezacych budynkow, lokali, urzadzen technicznych,
4) podatki i ubezpieczenia,
5) koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku wystapienia kleski zywiotowej i zdarzen losowych.

2. Prognozuje si¢ nastgpujace wysokosci wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Krasnosielc, oraz wydatki na inwestycje:

Rok Wydatki na:
Biezaca eksploatacja Remonty Modernizacje i inwestycje
2024 20.000,00 zt 500,00 zt 0,00 zt
2025 20.000,00 zt 5500,00 zt 0,00 zt
2026 20.000,00 zt 6000,00 zt 0,00 zt
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2027 20.000,00 zt 20000,00 zt 0,00 zt
2028 20.000,00 zt 4000,00 zt 0,00 zt
3. Szacunkowe wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2024-2028:
Lokal/adres Planowane 2024 2025 2026 2027 2028
prace
Lokal Remont Malowanie - - - -
mieszkalny w pomieszczen
Rakach (Dom 500,00
nauczyciela)
Lokal Remont - Wymiana Wymiana Montaz Malowanie
mieszkalny w stolarki podtog c.0. pomieszczen
Krasnosielcu drzwiowej 6000,00 zt | 20000,00 1000,00 zt
przy ul. 5500,00 zt 7t
Wolnosci 22
Budynek w Remont - - - - Malowanie
miejscowosci pomieszczen
Krasnosielc ul. 1000,00 zt -
Plac Koscielny 7
Lokal Remont - - - - Konserwacja
mieszkalny w pokrycia
Krasnosielcu dachowego
przy ul. 2000,00 zt
Przejéciowej 3
Rozdzial 8.

Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy

Lokale z mieszkaniowego zasobu przeznacza si¢ dla najemcow, ktorzy nie s w stanie wynajaé lokali

z innych zasobow.

Poprawa wykorzystania iracjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w zakresie
prowadzenia remontoéw nie bedzie wymagata lokali zamiennych, poniewaz roboty bedg prowadzone etapami.
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