Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 41/2025
Wodjta Gminy Krasnosielc
z dnia 6 sierpnia 2025 r.
W6jt Gminy Krasnosielc
ogtasza przetarg pisemny ograniczony
na dzierzawe czesci budynku Osrodka Zdrowia w Krasnosielcu, ul. Plac Koscielny 1
na prowadzenie ustug z zakresu Podstawowej Opieki Zdrowotnej

§ 1. Opis nieruchomosci w sktad ktérej wchodzi przedmiot przetargu

1. Budynek Osrodka Zdrowia w Krasnosielcu potozony jest na dziatce nr 398/2 obreb
geodezyjny Krasnosielc przy ulicy Plac Koscielny 1. Kw Nr OS1P/00017902/7

2. Budynek jest dwukondygnacyjny o powierzchni uzytkowej 563,58 m? w ktorym
wyodrebnionych jest sie 5 lokali uzytkowych przeznaczonych na:

a) Swiadczenie ustug medycznych z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej,
b) swiadczenie ustug medycznych z zakresu stomatologii ogdlnej,
c) Swiadczenie ustug medycznych z zakresu fizjoterapii i rehabilitacji,
d) apteki ogdélnodostepnej,
e) stacji ratownictwa medycznego.
Plan budynku wraz zwykazem pomieszczen stanowi zatgcznik nr 4 do zarzadzenia.

3. Przedmiotem dzierzawy jest cze$¢ budynku o powierzchni uizytkowej 205,36 m?,
oznaczona kolorem zielonym w zataczniku nr 4 do zarzadzenia

4. Celem dzierzawy jest prowadzenie w budynku OsSrodka Zdrowia w Krasnosielcu
dziatalnosci
z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej przez okres 3 lat od wrzesnia 2025 r.
polegajacej,
co najmniej na nieodptatnym udzielaniu $wiadczen gwarantowanych ustug
podstawowej opieki zdrowotnej na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27
sierpnia 2004 r.
o Swiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze srodkéw publicznych (Dz. U. z
2024 poz. 146 ze zm.) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia z dnia
23 wrzesnia 2013 r.
w sprawie $wiadczen gwarantowanych z zakresu podstawowe] opieki zdrowotnej (Dz.U.
22023 r. poz. 1427 ze zm.) wraz z rozpoczeciem dziatalnosci.

5. Dzierzawa nie obejmuje pozostatej czesci budynku przeznaczonej pod gabinet
stomatologiczny, pod ustugi rehabilitacyjne oraz apteke i stacje ratownictwa
medycznego.



6. Budynek posiada przytgcza do sieci wodnokanalizacyjnej, elektrycznej oraz do sieci
Swiattowodowe;j.

7.0grzewanie zasilane Zrédtem ciepta w postaci instalacji gazowej, pompy ciepta
powietrze-woda.

8. Teren wokdt budynku stanowi plac utwardzony kostkg brukowa.

9. Czynsz dzierzawny miesieczny ptatny z géry do 10 dnia kazdego miesigca.

10. Do przetargu moga przystapi¢ zarejestrowane podmioty lecznicze wpisane do
Rejestru Podmiotow Leczniczych wykonujacych dziatalnos¢ lecznicza. W celu
potwierdzenia spetnienia kryteriéw oferent jest zobowigzany przedstawi¢ wydruk z
ksiegi rejestrowej Rejestru Podmiotoéw Wykonujacych Dziatalnos¢ Lecznicza.

§ 2. Warunki dzierzawy
1. Wydzierzawiajacy wymaga, aby Dzierzawca zapewnit:

1) system rejestracji pacjentdw, w tym online,

2) strone internetowg z tresciami takimi jak: godziny przyjeé, informacja o swiadczonych
ustugach bezptatnych i ptatnych, informacja o kadrze lekarskiej, wykaz Swiadczen
realizowanych w ramach POZ i poza podstawowg opiekg medyczng zwigzang z akcjami
profilaktycznymi zgodnie
z wytycznymi Ministerstwa Zdrowia na dany rok,

3) Swiadczenie w ramach podstawowej opieki zdrowotnej, lekarza rodzinnego oraz lekarza

o specjalnosci choréb wewnetrznych i lekarza pediatry od poniedziatku do pigtku w
godzinach od 8:00 do 18:00,

4) zapewnienie w Os$rodku Zdrowia dostepu do jak najszerszego zakresu ustug lekarzy
specjalistow réwniez w ramach opieki koordynowanej w szczegdlnosci : kardiologa,
diabetologa, nefrologa, pulmonologa, neurologa.

5) zapewnienie bezptatnych badan laboratoryjnych i diagnostycznych zgodnie z warunkami
kontraktu z NFZ minimum 2 razy w tygodniu. Wyniki dostepne dla pacjentéw zgodnie z
wymaganiami NFZ dla POZ (w formie tradycyjnej oraz w formie elektronicznej np. mail
lub dostep do wynikéw na dedykowanej platformie internetowej).

6) dzierzawca zapewni kompleksowg opieke pielegniarskg w lokalu POZ i w domu pacjenta
z mozliwoscig wykonywania niezbednych ustug pielegniarskich i opiekunczych.

7) w ramach prowadzonej dziatalnosci Dzierzawca zapewni praktyke potoznej i pielegniarki
srodowiskowe]j zgodnie z odrebnymi przepisami prawa.

2. Wymagania ogdlne dotyczace dzierzawy obiektu:

1) Dzierzawca zobowigzany jest — w terminie najpdzniej do konca wrzesnia 2025 r. wypetnié
wszelkie procedury rejestrowe wymagane dla prawidiowego funkcjonowania podmiotu
leczniczego oraz dokona¢ wszelkich koniecznych uzgodnien z wtasciwym Oddziatem
Narodowego Funduszu Zdrowia, celem zapewnienia wykonywania $wiadczen od w/w terminu
podstawowej opieki zdrowotnej dla pacjentow



z terenu Gminy Krasnosielc.

2) wyposazenie lokalu POZ w meble, sprzety biurowe oraz inne przedmioty niezbedne do
udzielania podstawowej opieki zdrowotnej lezy po stronie Dzierzawcy.

3) Dzierzawca ma prawo podnajmu lub poddzierzawy przedmiotu umowy za uprzednia
pisemng zgoda Wydzierzawiajgcego i tylko w zwigzku ze $wiadczeniem ustug z zakresu
ochrony zdrowia.

4) minimalna stawka czynszu miesiecznego wraz z optata za media zwigzane z
uzytkowaniem lokalu ( energia elektryczna, ogrzewanie, woda, scieki ) wynosi — 50,00
zt/m2 brutto.
W przypadku zaoferowania stawki czynszu dzierzawnego ponizej minimalnej oferta
podlega odrzuceniu.

Zagospodarowanie odpaddw we wtasnym zakresie wedtug obowigzujgcych przepiséw.

5) czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany w okresach rocznych zgodnie ze
Sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych,
publikowanym przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego ze skutkiem od dnia 1
stycznia kazdego roku. Pierwsza waloryzacja nastgpi o dnia 1 stycznia 2026 r.,

6) Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia czystosci i porzadku wewnatrz i wokét jego
otoczenia.

7) ptatnos$¢ czynszu rozpocznie sie od 1 dnia nastepnego miesigca od wygrania przetargu.
8) wydanie przedmiotu dzierzawy na podstawie protokotu.
§ 3. Komisja Przetargowa dokona oceny ofert przy zastosowaniu nastepujgcych kryteriow

oceny:

1. Zapewnienie w Osrodku Zdrowia dostepu lekarzy réznych specjalnosci, rowniez w
ramach opieki koordynowanej - za kazdego specjaliste - 10 pkt

2. Swiadczenie ustug z zakresu Specjalistycznej Pielegniarskiej Opieki Dtugoterminowej
Domowej (dla pacjentéw obtoznie chorych) - 20 punktow:

1) TAK - 20 pkt,

2) NIE- O pkt.
3. Posiadanie sprzetu diagnostycznego wg najnowszych standardéw medycznych. Wskazany

sprzet musi znajdowac sie na statym wyposazeniu Osrodka Zdrowia w Krasnosielcu

1) EKG; TAK - 10 pkt,

2) USG; TAK - 10 pkt,

3) holter ; TAK - 10 pkt,

4) spirometr; TAK — 10 pkt.

4. Zaproponowana wyzsza nhiz ustalona stawka czynszu dzierzawnego — 10 pkt




5. Za najkorzystniejsza uznaje sie oferte, ktora uzyskata najwieksza ilos¢ punktéw, przy
czym Komisja Przetargowa zastrzega sobie mozliwo$¢ przeprowadzenia negocjacji z
dwoma podmiotami, ktére ztozyly najkorzystniejsze dla Gminy Krasnosielc oferty. W
przypadku réwnej liczby punktéw decyduje liczba punktow uzyskanych w ramach
kryterium, o ktérym mowa w pkt 1. / specjalisci/w przypadku, gdy w ramach kryterium,
o ktérym mowa w pkt 2 /opieka pielegniarska/ réwniez wystepuje réwna liczba
punktéow, decyduje liczba punktéow uzyskanych w ramach kryterium,
o ktérym mowa w pkt 3. W przypadku, gdy w ramach kryterium, o ktérym mowa w pkt
3, /sprzet/w dalszym ciggu wystepuje réwna liczba punktéw, decyduje najwyzsza
zaproponowana wysokos¢ czynszu dzierzawnego w ramach kryterium, o ktérym mowa
w pkt 4/czynsz/

6. Komisja Przetargowa zastrzega sobie mozliwos¢ przeprowadzenia negocjacji z dwoma
podmiotami, ktére ztozyty najkorzystniejsze dla Gminy Krasnosielc oferty.

7. O terminie i sposobie przeprowadzenia negocjacji wybrane podmioty zostang
poinformowane w pdzniejszym terminie. Rozmowy zostang przeprowadzone
z kazdym podmiotem osobno. Organizator przetargu zastrzega, ze oferty przedstawiane w
trybie negocjacji nie mogg by¢é mniej korzystne dla Gminy Krasnosielc od ofert
ztozonych w trybie pisemnym.

8. Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ zmiany specyfikacji w trakcie trwania
postepowania bez podawania przyczyny.

§ 4. Warunki przetargu

1. Przetarg moze sie odby¢ pomimo, ze wptyneta jedna oferta spetniajgca warunki
okreslone
w ogtoszeniu o przetargu.

2. Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej. Przetarg — czes¢ jawna (otwarcie ofert)

odbedzie sie w dniu 27 sierpnia 2025 r. o godz. 14:00 w siedzibie Urzedu Gminy
Krasnosielc, ul. Rynek 40, pokdj nr 11.

3. W czesci jawnej przetargu, ktéra odbywa sie w obecnosci oferentéw, komisja
przetargowa podaje liczbe otrzymanych ofert, dokonuje ich otwarcia, podaje imiona i
nazwiska (nazwy) oferentow, ktérzy ztozyli oferty.

4. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa sprawdza kompletnosé ofert i
dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza,
Ze nie wybrata zadnej ze ztozonych ofert.

5. Wdéjt Gminy Krasnosielc zawiadomi podmiot wybrany jako Dzierzawce o miejscu i
terminie podpisania umowy dzierzawy, najpdzniej w ciggu 14 dni od dnia wytonienia
Dzierzawcy.

6. Z przeprowadzonego przetargu sporzadzony bedzie protokdt, ktéry podpisujg
przewodniczgcy
i cztonkowie komisji przetargowe;j.



7. Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

§ 5. Warunki uczestnictwa w przetargu

Ztozenie w terminie do dnia 27 sierpnia 2025r. do godz. 12:00 pisemnej oferty na przedmiot

dzierzawy w zamknietej kopercie z napisem:

»Przetarg na dzierzawe Osrodka Zdrowia w Krasnosielcu
na prowadzenie podstawowej opieki zdrowotnej”.

osobiscie lub poczty na adres:

Urzad Gminy Krasnosielc

ul. Rynek 40, 06-212 Krasnosielc

Za date ztozenia ofert uwaza sie date i godzine wptywu przesytki do Urzedu Gminy

Krasnosielc. Oferty, ktére wptyng po wskazanym terminie nie bedg otwieranei

rozpatrywane.

§ 6. Pisemna oferta powinna zawierac

1.

9.

Imie, nazwisko (lub nazwe), adres do korespondencji, adres poczty elektronicznej,
numer kontaktowy.

Oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z zasadami obowigzujagcymi przy sktadaniu
ofert, warunkami przetargu oraz, e je akceptuje i przyjmuje bez zastrzezen.
Aktualny (nie starszy niz 1 miesigc na dzien sktadania oferty) wydruk z ksiegi
rejestrowej Rejestru Podmiotow Wykonujacych Dziatalnos¢ Lecznicza.

Aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli oferta sktadana jest przez
podmiot podlegajacy wpisowi do KRS, w pozostatych przypadkach wpis do
wiasciwych ewidencji
i rejestru (dopuszczalne jest ztozenie kserokopii poswiadczonych przez oferenta).
Szczeg6towa pisemng informacje o sposobie zapewnienia, co najmniej podstawowej

opieki zdrowotnej.

Wykaz kadry specjalistyczne;.

Wykaz posiadanego sprzetu diagnostycznego — ewentualnie w jakim terminie
zostanie uzupetnione wyposazenie

Szczegotowq pisemng informacje o sposobie zapewnienia innych $wiadczen z zakresu
ochrony zdrowia, w tym swiadczen specjalistycznych i ich rodzaju i specjalistycznej
pielegniarskiej opieki dtugoterminowej domowej (osoby obtoznie i przewlekle
chore).

Oferowang stawke czynszu dzierzawnego za 1m?

W tresci oferty nalezy zamiesci¢ wszystkie informacje wymagane w ogtoszeniu.

§ 7. Dodatkowe informacje:

1.

Wjt Gminy Krasnosielc zastrzega sobie mozliwos¢ kierowania dodatkowych pytan do
oferentow w celu wyjasnienia watpliwosci powstatych przy ocenie sktadanych ofert.
Informacja o rozstrzygnieciu przetargu zostanie opublikowana w terminie 7 dni od
daty zamkniecia przetargu.



3. Z oferentem wybranym w przetargu zostanie podpisana umowa na okres 3 lat .
4. Dzierzawca, ktdry nie stawi sie bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, traci prawo
do zawarcia umowy dzierzawy.

W przypadku, gdy umowa dzierzawy z wytonionym przez komisje przetargowg oferentem nie
zostanie zawarta, Wydzierzawiajgcy ogtosi kolejny przetarg na dzierzawe lokalu.

1. W przypadku zaistnienia istotnych powoddw Wajt Gminy Krasnosielc zastrzega sobie
prawo odwotania przetargu. Wéjt Gminy zastrzega sobie réwniez prawo zamkniecia
przetargu bez wybrania ktdrejkolwiek z ofert.

2. Wykaz nieruchomosci zamieszczony byt w dniach od 15 lipca do 5 sierpnia 2025 .

3. Szczegdtowe informacje dotyczace nieruchomosci przeznaczonej do wydzierzawienia
mozna uzyska¢ w Urzedzie Gminy Krasnosielc, ul. Rynek 40, lub telefonicznie tel. 29
7175073

Wjt Gminy Krasnosielc
/-/

Pawet Ruszczynski



